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Art. 1

Finalita ed oggetto
1. Ai sensi dell'art. 12 della Legge 15 maggio 1997187, il presente Regolamento disciplina le
alienazioni dei beni immobili e dei diritti immolaiti appartenenti al Comune di CASTIGLIONE
DEL LAGO in deroga alle norme di cui alla legge 241908 n. 783 e successive modificazioni, al
regolamento approvato con R.D. 17.06.1909 n. 48dceessive modificazioni, nonché alle norme
sulla contabilitd generale degli enti locali, fermeéistando i principi generali dell'ordinamento
giuridico contabile.
2. Con le disposizioni del presente Regolamento il Geenassicura adeguati criteri di trasparenza
ed adeguate forme di pubblicita, perseguendo alodsettivo di accelerare i tempi e rendere piu
snelle le procedure di alienazione.
3. Il presente Regolamento costituisce ‘lex specigdes’ le procedure in esso contemplate e deve
applicarsi con prevalenza sulle norme eventualmeotdrastanti contenute in altri regolamenti
dell'Ente.

Art. 2

Beni alienabili
1. Sono alienabili:



a) | beni immobili facenti parte del Patrimonio gisibile del Comune, come risulta dall'inventario
comunale e dalla Conservatoria dei Registri imniatijl nonché i beni dei quali il Comune e
divenuto proprietario a titolo originario per espriazione, usucapione, invenzione e altre cause;
b) 1 beni immobili facenti parte del Patrimonio isygbonibile del Comune per i quali sia cessata la
destinazione a pubblico servizio;

c) | beni immobili facenti parte del Demanio del@me per i quali sia intervenuto o intervenga
contestuale motivato provvedimento di sdemaniatizzee;

d) | diritti reali costituiti sui beni immobili dcui alle precedenti lettere a), b) e c).

2. La vendita di beni vincolati da leggi speciali @lrezati con il contributo dello Stato a fondo
perduto, e preceduta dall’espletamento della fatanfiberatoria dal vincolo.

3. Per i beni d'interesse storico ed artistico debbessere preliminarmente osservate le vigenti
disposizioni in tema di autorizzazione alla vendita

Art. 3

Programma di vendita

1. Per l'alienazione degli immobili e dei diritti ak immobiliari di cui al precedente art. 2 il
Consiglio Comunale approva il Piano Triennale délleenazioni e Valorizzazioni Immobiliari
proposto dalla Giunta, che costituisce documentmldmentale di programmazione delle vendite
immobiliari che il Comune intende avviare negliresa finanziari di riferimento.
2. Nel Piano sono indicati:

a) i beniimmobili o le categorie di beni immolahe si prevede di alienare;

b) una descrizione delle loro caratteristiche ppiak (ubicazione, consistenza, destinazione

urbanistica ed altri eventuali elementi rilevargr Palienazione);
c) il valore di massima dei singoli beni;
d) Il nominativo del Responsabile del procedimeatiteendita.

3. Il Piano, che costituisce atto fondamentale deldiigio ai sensi dell'art. 42, secondo comma
lettera I) del D.Lgs. 18/08/2000, n. 267, € apptoanualmente come allegato del Bilancio e deve
essere coordinato con la programmazione econotimaniziaria pluriennale.

4. 1l Piano delle Alienazioni pud essere modificatdntegrato in relazione al cambiamento di
classificazione del bene, alle mutate esigenzéAdethinistrazione inerenti fini istituzionali, al
verificarsi di situazioni contingenti di urgenzaecessita.

Art. 4
Alienazione di beni non compresi nel Piano Trienna& delle Alienazioni e

Valorizzazioni Immobiliari
1. Fermo restando quanto previsto all'articolo pdecge, il Consiglio Comunale puo stabilire in
gualsiasi momento e con proprio provvedimento nabdy di procedere all'alienazione di un
determinato bene ancorché non compreso nel Piadwjduando comunque il Responsabile del
procedimento di alienazione.

Art. 5

Prezzo di vendita
1. | beni da alienare vengono preventivamente valataiu probabile prezzo di mercato a cura del
Settore Demanio e Patrimonio, da Commissioni téeniz da professionisti esterni appositamente
incaricati.
2. La perizia estimativa deve espressamente spe@ficar
a) | criteri obiettivi e le motivazioni tecniche elmanno portato alla determinazione del valore
di mercato dell'immobile;



b) il grado di appetibilita del bene ed il mercgtatenzialmente interessato all'acquisizione
configurato in relazione al territorio, nazionaleegionale, locale e particolare, al fine di
individuare le forme di pubblicita piu efficaci plervendita.

3. Il prezzo base di vendita sara costituito dal valdirstima, maggiorato delle spese sostenute per
la redazione delle perizie, qualora le stesse siapdatte da professionisti esterni
allAmministrazione.

Art. 6

Procedure di vendita
1. Ai sensi dellart. 12 della Legge 127/97 sonoi@ssti criteri di trasparenza per la scelta del
contraente ed adeguate forme di pubblicita periacgle valutare le offerte.
2. Alle alienazioni immobiliari contemplate dal peese Regolamento si procede mediante:
a) asta pubblica (artt. 7, 8, 9);
b) trattativa privata preceduta da gara ufficicaa (11 e 12);
C) trattativa privata (art. 11);
d) permuta (art. 11 e 13).

Art. 7

Asta Pubblica
1. Alle alienazioni immobiliari contemplate dal peete regolamento si procede di norma mediante
Asta Pubblica secondo le procedure di cui all'attc/3 lettera c) del R.D. 25.05.1924 n. 827, sulla
base del prezzo di vendita determinato ai senkadeb.
2. L’asta pubblica viene indetta con DeterminazionkeR#sponsabile dell’Area che individua i beni
da alienare, approva il bando d’asta ed impegnadessarie somme.
3. In uno stesso bando si puo disporre l'alienaziongidl beni. In questo caso il bando sara
suddiviso per lotti e i concorrenti potranno esses®nerati dal presentare duplicazione dei
documenti qualora presentino offerte per piu diatto.

Art. 8

Asta Pubblica - offerte
1. L’aggiudicazione é fatta a favore dell'offertamionveniente.
2. L'aggiudicazione definitiva viene effettuata conpapita Determinazione del Responsabile
dell’Area competente.
3. Le offerte sono immediatamente vincolanti per Boéinte mentre ogni effetto giuridico nei
confronti della civica Amministrazione consegue aalktipula del contratto a seguito
dell’'aggiudicazione definitiva.
4. L'alienazione del bene & possibile anche in preseizina sola offerta di valore pari o superiore
al prezzo posto a base d’asta.
5. Sono ammesse offerte per procura e per personandiaare.
6. Le procure devono essere formate per atto pubblisorittura privata autenticata. Qualora le
offerte vengano presentate in nome di piu persqoeste si intendono solidalmente obbligate.
L'offerente per persona da nominare deve formateanomina mediante comunicazione scritta e
controfirmata per accettazione dal terzo entro 1&rng dallaggiudicazione in sede d’asta.
Unitamente a detta comunicazione o comunque efitrdtgriori 15 giorni il terzo nominato deve
presentare tutta la documentazione richiesta d&lBa d’asta per gli offerenti, cauzione compresa.
L'offerente in sede d’asta e il terzo nominato aest comunque solidalmente obbligati sino alla
formale aggiudicazione del lotto a favore del termominato da parte dellAmministrazione. In
difetto 'aggiudicazione diverra definitiva nei doonti del primo offerente.
7. Nell'eventualita che siano state presentate dusrtefuguali si procedera a richiedere in sede di
aggiudicazione a ciascun offerente un’offerta roigliiva in busta chiusa. Se le due offerte
migliorative risultassero ancora uguali si procéderediante estrazione a sorte. L'offerente non
presente in sede d’'asta non potra vantare alcittodir



8. Analogamente, in presenza di piu soggetti avenstdsso diritto di prelazione su un bene, se gli
stessi non si accordano si procedera medianteziesteaa sorte.

Art. 9

Aste deserte
1. Qualora la prima asta vada deserta ed inutiimedet®rsi i trenta giorni di cui al comma 3,
I’Amministrazione Comunale ha facolta di indirneausuccessiva riducendo il prezzo fino ad un
massimo del 10%.
2. Dal secondo incanto andato deserto ed inutiimeat®mi i trenta giorni di cui al comma 3,
I’Amministrazione Comunale ha facolta di procedalla vendita a trattativa privata come previsto
dall'art.11 lett. f), all'indizione di un terzo espmento pubblico riducendo il prezzo originariodfi
ad un massimo del 20%, ovvero valutare I'opporéuditsospendere la procedura di alienazione del
bene.
3. Sin dalla prima asta deserta sono ammesse offerseqlisto, nel termine perentorio dei
successivi trenta giorni, da effettuarsi con le alib@ stabilite per 'asta e ad un prezzo comunque
non inferiore a quello fissato a base dell'incasiéserto. In tali ipotesi 'aggiudicazione avviemac
le forme di cui al precedente art. 8.

Art. 10

Garanzie e Cauzione
1. I Comune assume nei confronti dellacquirenti¢etle garanzie di legge e dichiara la sussistenza
0 meno di iscrizioni ipotecarie e trascrizioni puetizievoli, di privilegi anche fiscali e di diritt
reali parziali a favore di terzi.
2. La parte acquirente viene immessa nel possessle ldghbene alienato a tutti gli effetti utili ed
onerosi dalla data di stipulazione del contratto.
3. La cauzione, da versare in tutte le ipotesi dir@lmone del presente Regolamento, nelle forme
indicate dal bando d’asta o da apposito provvedimelel’ Amministrazione, € determinata in
misura pari al 10% del valore del bene. La stegsaevirattenuta dal Comune come anticipazione
sul prezzo, a garanzia della stipula dell’attor@ gacamerata se I'aggiudicatario rinuncia a stipell
il contratto o non si presenti alla stipula dopdolanale convocazione.

Art. 11

Trattativa Privata Diretta
1. Al fine di agevolare il raggiungimento delle fita istituzionali del Comune e di altri Enti
Pubblici o ONLUS, di incentivare fini sociali e pnoovere lo sviluppo economico del territorio, &
ammessa la trattativa privata diretta nelle segugotesi:

a) alienazione di beni immobili a favore di Entblici o Enti morali con finalita sociali e/o di
pubblico interesse;

b) alienazione di beni immobili a favore di Socie&Consorzi a prevalente partecipazione
pubblica per la realizzazione di impianti o serpzibblici o di pubblico interesse o per
conferimento capitali;

c) alienazione di beni immobili finalizzata ad ogEoni di permuta con altri beni che
I’Amministrazione ritenga utile acquisire per meiivfini istituzionali

d) fondi interclusi ed altri immobili i quali, peevidenti ragioni strutturali (ubicazione,
conformazione ecc.), tecnicamente dimostrabilestano esclusivo interesse per uno o piu
soggetti predeterminati;

e) immobili derivanti da aste andate deserte secqodnto stabilito all'art. 9, comma 2;

f) alienazione di beni immobili di modeste dimemsie valore (massimé 20.000,00) per i
quali si possa dimostrare un interesse di natureosuritta alla zona di ubicazione
dellimmobile o a determinate categorie di soggé€ftontisti, confinanti ecc.) e che
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comungue costituiscano beni residuali o di dificiitilizzo per 'Amministrazione (ad
esempio relitti, pertinenze stradali ecc.);
g) alienazione di beni immobili sui quali insista diritto reale di godimento a favore di
soggetti pubblici e/o privati non ancora scaduto.
2. In tutte le suddette ipotesi l'alienazione del bengiene sulla base delle trattative direttamente
condotte con l'acquirente, che dovra agire in n@morio € non per persona da nominare, ad un
prezzo non inferiore a quello di mercato deternaratsensi del precedente art. 5.
3. Nel caso previsto dalla lettera e) il prezzo dicaés di cui al precedente comma € quello posto a
base dell'ultimo incanto deserto.
4. Ove si verifichi la presenza di piu di un soggettente contemporaneamente titolo all'acquisto
I'individuazione dell’'acquirente finale e effettaatnediante espletamento di una gara ufficiosa con
le modalita di cui al successivo articolo 12.
5. La deliberazione della Giunta comunale di cui ahom 2 verifica la sussistenza dei requisiti
previsti dal comma 1 ed autorizza la vendita, iaddone prezzo e condizioni, a favore
dellinteressato o del soggetto che sara individ@aseguito di gara ufficiosa.
Di detto provvedimento € data immediata notizia isxet® pubblicazione per estratto da effettuarsi
nelle forme di cui all'art. 14.
6. Accertata la sussistenza delle condizioni necessalla vendita il Responsabile dell’Area
competente dispone con proprio atto l'alienazioakbgne. Tale determinazione € vincolante per
I'offerente mentre ogni effetto giuridico nei cooifiti della civica Amministrazione consegue alla
stipula del contratto.
7. Per le garanzie e la cauzione si applica il precidart. 10.

Art. 12

Trattativa Privata Diretta preceduta da gara ufficiosa.
1. Nelle ipotesi di cui al precedente art. 11 ed presenza di piu soggetti aventi
contemporaneamente titolo allacquisto si procedéndividuazione dell’acquirente finale
mediante gara ufficiosa con le modalita di cuirgisente articolo.
2. Il Responsabile del procedimento avvisa gli inteaéisalla gara ufficiosa, trasmettendo apposito
invito con indicate le modalita della gara e laulbentazione da produrre.
3. Nel giorno stabilito dall'invito una Commissionestituita dal Responsabile del procedimento,
dal Responsabile del Settore Patrimonio e da uandpnte dell'area amministrativa con funzione
di Segretario, procedera all'apertura delle buste&enenti le offerte. Delle operazioni deve essere
redatto verbale.
4. L'alienazione é disposta con Determinazione delpBesabile dell’Area a favore del migliore
offerente, accertata la sussistenza delle condiniecessarie alla vendita.
5. Per quanto non disciplinato dal presente articotongia agli articoli 10 e 11.

Art. 13

Permuta
1. Quando concorrano speciali circostanze di comvezai o utilitd generale, & possibile la permuta a
trattativa privata con enti e privati di beni imniiopatrimoniali disponibili.
2. La permuta degli immobili potra avvenire con corgjimain denaro. In ogni caso, la vendita dei
beni deve essere preceduta da apposita stimaaedatinsi dell'art. 5 del presente regolamento.
3. Per quanto non disciplinato dal presente articotongia agli articoli 10 e 11.

Art. 14
Pubblicita



1. Ai sensi dellart. 12 della Legge 127/97 sonoagéite adeguate forme di pubblicita sia alle
alienazioni tramite asta che alle alienazioni dtdtva privata, al fine di acquisire e valutare
concorrenti proposte di acquisto.

2. | bandi delle aste devono essere obbligatoriaeneubblicati:

a) quando il valore delle singole alienazioni contenet nel bando sia pari o superiore
all'importo di € 200.000,00 in forma integrale allAlbo pretorio e sul sito BB del
Comune di Castiglione del Lago, per estratto steabrun quotidiano a diffusione nazionale
ed uno a diffusione locale, per estratto sul Bobiiet Ufficiale Regionale, con Pubbliche
Affissioni sia in forma integrale che per estrate®d Comune di ubicazione del bene;

b) quando il valore delle singole alienazioni contenet nel bando sia compreso tre€
200.000,00 € 20.000,00in forma integrale all’Albo pretorio e sul sitoBB delComune di
Castiglione del Lago, per estratto su almeno urtidiano a diffusione nazionale ed uno a
diffusione locale, con Pubbliche Affissioni sia farma integrale che per estratto nel
Comune di ubicazione del bene;

¢) quando il valore delle singole alienazioni contenetnel bando sia pari o inferiore a€
20.000,00in forma integrale all’Albo pretorio e sul sitoB8 del Comune di Castiglione
del Lago, per estratto su almeno un quotidiandfasione locale, con Pubbliche Affissioni
per estratto nel Comune di ubicazione del bene.

3. Delle Deliberazioni di Giunta comunale che autaizz la trattativa privata nelle ipotesi di cui
agli artt 11, 12 e 13 deve essere dato immediats@va cura del Responsabile del procedimento,
mediante pubblicazione per estratto all’Albo Priet@ sul sito WEB. Nei trenta giorni successivi
alla pubblicazione dell'estratto allAlbo Pretorioterzi interessati hanno facolta di presentare
osservazioni.

4. Ulteriori e specifiche forme di pubblicita possoressere previste di volta in volta nei
provvedimenti di vendita.

Art. 15
Norma finale
1. Per quanto non espressamente disciplinato neépte Regolamento si rimanda alla normativa
vigente di Settore.



