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TITOLO |

NORME GENERALI

ART. 1 FINALITA'DELLE NORME

1. Lepresenti norme disciplinano I'attivita urbanistica ed edilizia, le opere di urbanizzazione, il
resauro ed il rissnamento de fabbricati esgtenti, le destinazioni duso delle aree e degli
immohili, la redizzazione di servizi e di impianti, la tutda de paesaggio, ligiene de
territorio, le trasformazioni nelle zone e qualsias ativita che comporti il mutamento dello
dato fisco dd territorio comunae.

2. Le presenti norme e gli daborati grefici di PR.G. prevagono su quasias norma de
regolamento edilizio, che non Sano espressamente atribuite dalla legge Urbanidtica ala
competenza dd regolamento edilizio, dd regolamento di igiene e di dtri regolament
comundi. Sono invece subordinate ale modificazioni che intervengono per gpprovazione
di leggi e regolamenti naziondi e regiondi; in conseguenza dell'approvazione di piani di
settore di iniziativa sovracomunae, di progetti di opere pubbliche a send ddla Legge
3/1/1978 n° 1, di piani territoridi di coordinamento sovracomunae.



ART. 2 ELABORATI DELLA VARIANTE GENERALE AL P.R.G.

1. Lavaiante generded P.R.G. constade seguenti €laborati:
CARTOGRAFIA DELLO STATO DI FATTO

Tav. 1 Corografia Generde 1:50.000
Tav. 2 Panimetria Gengrde 1:20.000
Tav.3.1-3.2-33 Cartografia Catastale

dd Territorio Comunde 1:10.000

CARTOGRAFIA DI PROGETTO

Tav.4.1-4.2-43 Previsoni di PRG.
dd Tearitorio Comunde 1:10.000
Previsoni d PRG. 1: 5.000

Tav.5.1 Cadiglionedd Lago - Piana- Soccorso- Vitdlino

Tav.5.2 Perignano - Ferretto-Badiaccia- Bertoni- Traameno Il

Tav.5.3 Pozzuolo - Laviano-1 Giorgi-Narddli

Tav.5.4 Giodla- Casamaggiore-Badia-1 Lopi-LaVilla-Frattavecchia

Tav.55 Vaano - Villagrada- Cimbano-Caoncola-1 Poggi

Tav.5.6 Porto - Binami-Mugnanes

Tav.5.7 Sanfatucchio - Puccardli-Lacaioli-Pineta-Carraia

Tav.5.8 Panicarola- Macchie - Pineta-Carraia

Tav.5.9 IsolaPolvese

Tav. 5.10 Zone agricole: Ferretto- Pieracci- Trasmeno IlI- Lacaoli- Porticciolo di
Panicarola- Colldungo

Previsoni di PR.G. 1. 2.000
Tav.6.1 Cadtiglionedd Lago
Tav. 6.2 Soccorso - Vitdlino
Tav. 6.3 Petrignano - Giorgi-Laviano
Tav. 6.4 Feretto-Badiaccia
Tav. 6.5 Pana- Pieracci-Bertoni
Tav. 6.6 Pozzuolo - Narddli
Tav. 6.7 Giodla- Casamaggiore - Frattavecchia-1 Lopi- LaVilla
Tav. 6.8 Badia- Vaano - Villagtrada
Tav.6.9 Porto - Mugnanes-Binami
Tav. 6.10 Sanfatucchio - Pucciardli
Tav. 6.11 Panicarola
Tav. 6.12 Macchie
Tav. 6.13 Lacadl
Tav. 6.14 Caraa
Tav. 6.15 Pineta



CARTOGRAFIA TEMATICA

Tav.7  Patedrutturae dd Piano 1: 20.000
Tav.81 Catade vincoli 1: 20.000
Tav.8.2 Cartade vincoli 1: 20.000
Tav. 8.3 Aree urbane consolidate e antropizzate ricadenti

in ambito di rilevante previo naturdistico 1: 5.000

Tav.9  Cartaddle emergenze storico-architettoniche
presenti nel territorio 1. 20.000
Tav. 10 Cartadi zonizzazione geologica e tecnica 1: 20.000

Tav. 11.1 Individuazione ddlle fasce di tutela ddlle aree

codiere circumlacudi  (fasce codtiere dd Lago

Trasmeno) 1: 10.000
Tav. 11.1 Individuazione ddlle fasce di tutdla delle aree

codtiere circumlacudi  (Cadtiglione ddl Lago) 1:  2.000

Tav. 12.1 ZoneBoscate - NORD 1: 10.000

Tav. 12.2 ZoneBoscate - CENTRO 1: 10.000

Tav. 12.3 Zone Boscate - SUD 1: 10.000
RELAZIONI

A - Relazione Generde
B - Norme Tecniche di Attuazione
C - Relazione Geologica e rlativa cartografia
(carta gedlitologica con dementi geomorfologici e idrogeologici 1: 10000

Tav. 1-2 Cadtiglione dd Lago- Piana- Pieracci
Tav. 2-3 Pozzuolo- Petrignano- Narddli- Pieracc

Tav. 4 Badia- Casamaggiore- Frattavecchia- Gioidla- Lopi
Tav. 5 Vaano- Villastrada- Cimbano
Tav. 2-6 Porto - Binami- Mugnanes- Ferretto- Badiaccia- Caioncola

Tav. 7-8 Carraia- Macchie- Panicarola- Pucciardli- Sanfatucchio

Catad Sntes e zonizzazione geologico- tecnica

Tav. 1 Cadtiglione, Piana, Soccorso, Vitellino

Tav. 2 Petrignano, Badiaccia, Ferretto, Bertoni, Trasmeno Il
Tav. 3 Pozzuolo, laviano Giorgi, Narddli

Tav. 4 Gioidla Badia, Lopi, Villa, Frattavecchia

Tav.5 Vaano, Villagtrada, Cellaio, Cimbano, Caioncola
Tav. 6 Porto, Binami, Mugnanes

Tav. 7 Pucciardli, Sanfatucchio, Mecucciami, Pineta, Carraia



Tav. 8 Panicarola, Macchie, Pineta, Carraia

ALLEGATO
A- Economiae Societain Cagtiglione dd Lago
ART. 3 RISPETTO DELLE PRESENTI N.T.A.

1. Nela progettazione delle opere di trasformazione del territorio dovranno essere rispettare
oltre dle norme vigenti in materia urbanidtica, le disposizioni contenute nel regolamento
edilizio comunde e le condizioni ed i vincoli imposti Sa dale presenti norme tecniche di
attuazione, che dalla cartografiadi cui d precedente art. 2.
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ART. 4 DEFINIZIONI DEI PARAMETRI URBANISTICI

1.

Per la determinazione delle caratteristiche quantitative delle opere consentite dd P.R.G.
valgono le definizioni del parametri urbanistici cos’ come descritti dal relativo articolo di
Regolamento Edilizio Comunde.
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ART. 5. UTILIZZAZIONE DEI PARAMETRI

1.

| parametri urbanigtici di cui d Regolamento Edilizio vengono gpplicati secondo le norme
delle varie zone, de vari tipi di fabbricato, nell'ambito dei differenti strumenti urbanistici.

Il PR.G. fissaper le varie zone e per i vari tipi di intervento i limiti dei parametri ammess.

L'utilizzazione totale dei parametri urbanistici assegnati esclude ogni successiva richiestadi
costruzione indipendentemente da qualsiasi frazionamento o passaggio di proprieta, salvo
trasformazioni o ricogtruzioni che lascino indterati gli indici ed i parametrici suddetti.
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ART. 6. CONTENUTI DEL P.R.G.

1.

II P.R.G. intende favorire il recupero ed incentivare la redizzazione di una moderna
Immagine urbana, intesa come vaore socide, culturae ed economico a partire soprattutto
dal patrimonio edilizio esstente Sa storico che non, in quanto risorsa economica di grande
vaore strategico.

Eso g prefigge dtresi il compito di tutdlare i valori produttivi, paesaggigtici ed ecologici
dd territorio, ndlo spirito di costruire un equilibrato sviluppo tra ambiente naturde ed
ambiente antropico.

Per queste ragioni il PRG interessa tutto il territorio comunde e le disposizioni in
contenute hanno efficaciasane confronti dei privati che delle pubbliche amminigtrazioni.
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ART. 7 VALIDITA' DEL P.R.G.

1.

I PR.G. & gato redatto in conformita della Legge 17/8/1942 n° 1150 e successive
modificazioni e integrazioni, nonché della L.R. 2/11/74 n° 53 e successive modificazioni
ed integrazioni.

| contenuti programmeatici e le previsoni urbanigiche dd P.R.G. hanno una vdidita di
norma decennale. Entro tale periodo I’ Amministrazione pud procedere a verifiche delle
previsoni urbanigtiche e adottare varianti. Oltre tale periodo il P.R.G. dovra essere
sottoposto a revisione generale.

14



ART 8 ATTUAZIONE DEL PRG
A. L'atuazione del Piano Regolatore Generde e demandata agli srumenti urbanigtic attuetivi

e a gngole concessoni e autorizzazioni edilizie, in conformita ale digposizioni contenute
nellaL. 17/8/1942 n° 1150 e successive modifiche ed integrazioni ed dle presenti norme.
Per quanto non previsto nd presente articolo S rinvia dle norme contenute nd titolo 11
dellaL.R. 21/10/97 n. 31.

Sono Piani Attudivi:
| Fani Particolareggiati Esecutivi (P.P.E.);
| Fani di Lottizzazione Convenzionati (P. di L.);
| Fiani per I'Edilizia Economica e Popolare (P.E.E.P);
| Piani di recupero (P. di R.) di cui dlaLegge 5/8/1978 n° 457;
| Fiani per gli Insediamenti Produttivi (P.I.P.).

B. L'attuazionedd P.R.G. avverraanche attraverso :

| Programmi Integrati d’ Intervento ( L. 179/92)
| Programmi di Recupero Urbano ( L. 493/93)

C. Contenuti dai Piani Urbanigtici Attuativi

| piani attuativi dovranno presentare i seguenti contenuti:

1) riferimento dlo strumento urbanistico generde reativo dla zona di intervento ed a quelle

2)
3)

4)
5
6)

circostanti, con le norme di atuazione ed i relativi vincoli di zong;
descrizione fotografica esaudtiva ddll'area interessata e del suo intorno significativo;

indicazione della destinazione duso attuale del suolo e morfologia (aberature, strutture
agricole, foss, strade poderdi, murature ecc.)

attestazione della propriet;

riferimenti catagtdi aggiornati

€elaborazione planovolumetrica consstente in:

una planimetria dell'area e delle zone circostanti, da cui risulti :

- l'orientamento;

- laddimitazione dell'ares;

- inomi da proprietari delle aree e qudli dei confinanti con l'areadi intervento;

- i traccidi sraddi di progetto e con l'indicazione dellalunghezza di ciascuna  strada;
- ¢li spazi dedtinati a parcheggi pubblidi;
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- le eventudi aree, in dettaglio, gravate di uso pubblico destinate ad attrezzature pubbliche
(scuole, asili, chiese, centri scoladtici, ecc.) averde pubblico o centri sportivi;

- forma e dimengone di patizione fondiaria con l'indicazione della distanza reciproca fra i vari
edific previdi.
7) profili regolatori progpicienti le strade e schemi tipologici insediativi;
8) quantificazioni ddla:
- supeficietotde del'areadi intervento;
- superficie ddl'area destinata dla viabilita ed a parcheggi;
- supeficie del'area destinata agli spazi pubblici;
- supefice ddle aree resdenzidi, con i rdativi indici urbanidici: volume, superficie coperta,
dtezza, diganzada confini e dal fabbricati, ecc., ed i rdlativi dati riassuntivi;

9) illugtrazione delle opere di urbanizzazione primaria e loro schemi tipologico - cogtruttivi (fognatura,
illuminazione pubblica, rete End, telefonica, dd gas, marcigpiedi, percors pedonai, Sstemazioni del
suoli, recinzioni , ecc.)

10) vautazione di massma reletivo a lavori per I'esscuzione di tutte le opere di urbanizzazione primaria
occorrenti.

11) illustrazione del progetto
12) aspetti geologici di cui dlaL.R. n. 25/82 e D.M. 11.03.88
13) indicazione delle aree soggette ad esproprio ed a servitu.

14) progettazione dd sstema vegetde, corredati (ove richiesta ddl’ Amminigtrazione) di una
relazione biologico - naturdigtica nella quae vengono illudrati i criteri informatori delle scelte
compiute e dimogtrata l'attitudine dei terreni ad ospitare le specie proposte.

Nell'approntare i piani atuativi previsti dd P.R.G. e consentito presentare una propogta preliminare di
fattibilita ddl'intervento.

Tde eventude proposta dovra comprendere la documentazione indicata nel presente articolo
relativamente a punti 1) - 2) - 3) - 6) con indicazione ddla ripatizione fondiaria e ddle rddive
destinazioni. Su tale proposta e con un iter amministrativo accelerato sara espresso un parere di
fattibilita da parte dedd Comune, sentitala C.E.

| piani atuativi dovranno essere integrati con norme tecniche attuative specifiche che regoleranno le
modalita e le caratteristiche codtruttive degli edifici, le opere di natura pertinenzide, qudle di arredo, il
sgtema vegetde nonché le rdaive opere private di collegamento con i pubblici servizi (acquedotto,
fognature nere ecc.).

Tdi norme potranno indicare le superfid minime e massme ddle unitd abitative previge
nell'insediamento stesso in rdlazione a singoli latti dltre che normare la gestione e I'utilizzo di eventudi

verdi privat ad uso pubblico, viahilita parcheggi priveti ecc. Gli schemi tipologici, data la loro natura di

progettazione di massma, sono daritenere puramente indicativi per la progettazione esecutivalaquae s

dovra attenere comunque ale norme tecniche attuetive specifiche del piano stesso.

16



ART. 9. GESTIONE DEL P.R.G.

1. E facolta del’Amministirazione Comunae, anche per le zone per le quai non e previda,
disporre laredazione di uno strumento urbanistico attuetivo in congderazione di interventi
di particolare dimensione o complessita.
Il Sindaco ha facolta di invitare i proprietari delle aree fabbricabili, nell'ambito di zone
omogenee a presentare entro un congruo termine il piano attuativo delle aree stesse,

Il Sindaco puo, trascorso inutiimente tde termine senza ulteriori  comunicazioni,
predisporre il piano attuativo a send dell'ultimo comma dell'art. 8 ddla Legge 6 agosto
1967, n° 765.

2. L'’Amminigrazione Comunde s riserva di sospendere ogni decisione relativa dl'eventuae
domanda di piano attuativo qualora la proposta non raggiunga a giudizio della stessa
Amminidrazione, la dimensone di una unita organica minima di intervento ed invita il
proponente ad accordars con gli atri proprietari interessati per presentare un progetto
unitario.

In caso di mancato accordo I'Amministrazione Comunde potra provvedere dla
compilazione dufficio del piano urbanistico attuetivo.

[l Fiano attuativo compilato d'ufficio, una volta gpprovato, € notificato in viaamministrativa
a proprietari delle aree comprese nel piano con invito a dichiarare, entro 30 giorni dala
notifica, |'accettazione e lavolonta di atuarlo.

Ne caso che i proprietari non dichiarino di accettare ed attuare il piano attuativo, il
Comune hafacoltadi procedere all'espropriazione delle aree.

Le spese di progettazione per la redazione dd piano dufficio sono a carico del
proprietari.

Le dispogzioni di cui a precedenti commi sono gpplicabili anche nel caso in cui i
proprietari, pur avendo dichiarato di aderire, non presentino il Fiano attuativo nel termine
asegnato o0 lo presentino incompleto, oppure lo presentino con prescrizioni difformi
rigoetto dle norme e dle prescrizioni dd PR.G.

3. | proprietari di immobili compres nelle zone di recupero delimitate a sens ddl'art. 27
ddla citata Legge 457/1978 possono presentare proposte di piani di recupero relative ad
una proporzione o dla totdita di dette zone, purché rappresentino, in base dl'imponibile
catagtde, dmeno i tre quarti del valore complessivo degli immobili interessti.

[l limite minimo dell'intervento non pud essere comungue inferiore dla particella catastade o
dl'unitaresdenzide o catadtde esgente

4. FE infacolta ddl’ Amministrazione Comunde procedere dla eaborazione ed adozione di
Pani Particolareggiati Esecutivi in qualsias zona dd territorio comunale e per comprensori
unitari di qualsias forma ed estensone. La scelta e la determinazione dei comprensori ed i
tempi e la successone ddl’adozione de rdativi Piani Particolareggiati sono gahiliti
dal’ Amminigtrazione Comunae in base dle esigenze ddlo sviluppo urbanistico e socio-
econimico ed in vista del tempestivo e coordinato gpprontamento di pubblici servizi.
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ART.10 PRESCRIZIONI GENERALI DI SALVAGUARDIA DELL'ASPETTO
DEL TERRITORIO

1.  PROTEZIONE DEGLI ALBERI E DELLA FLORA SPONTANEA

[I patrimonio arboreo, arbustivo ed erbaceo presente nel territorio comunde e tutdato al
send dellaL.R. 18.11.87 n. 49

Ai sens della stessa legge € fatto divieto di bbandonarerifiuti di qualsias genere.

Qualora sa autorizzato I'abbattimento di dberature é fatto obbligo adlo stesso proprietario
autorizzeto di ripiantare, anche in dtro Sto, un numero di aberature di Specie autoctona pari a
doppio di quelle abbattute.

2. ALBERATURE

Intutti i progetti di trasformazione /o recupero edilizio dovra essere presentata una gpposita
planimetria dell'area di intervento con indicata la presenza e il tipo di dberature presenti
corredata da appropriata documentazione fotografica, nonché il progetto di Sstemazione degli
dess dementi vegetdi.

Per ogni nuova cogruzione €o ampliamento volumetrico dovranno essere piantumate
nell'ambito fondiario interessato dmeno una pianta ad ato fusto, di specie autoctona, di dtezza
maggiore o uguade i due metri ogni 100 metri cubi di costruzione o frazione di 100.

In assenza di ambito fondiario la piantumazione sara effettuata sulle aree a verde pubblico
indicate dd Comune.

3. DELL'ARREDO URBANO E DEL TERRITORIO

Le dberature di vaore paesaggistico nel territorio agricolo e urbano sono soggette avincolo di

conservazione.

Sono congderate di valore paesaggistico:

- ledberature lungo le strade sia private che pubbliche;

- ledberaturelungoi cors dacqua;

- ¢li dberi isolati di segndlazione (es. le coppiedi cipress a confini di proprieta, ecc.);

- gli dberi spard di rilevanti dimensioni;

- leggtemazioni vegetdi di pertinenza degli edifici 0 de compless di edific individuati nelle
zone A dd PR.G.

In sede di ristrutturazione della vighilita essente o di redizzazione di nuove viahilita dovranno
per quanto possibile essere conservate le aberature esistenti soprattutto se trattas di cipress,
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querce e lecai. 1l progetto dovra comunque contemplare la piantumazione di filari di dberature
(cipress, querce, lecci, pioppi) che, anche se non continui, disegnino nel territorio la direttrice
fondamentale del collegamenti.

L'abbettimento o la modifica di tai dberaiure € consderato intervento soggetto ad
autorizzazione.

Pertanto la richiesta a Sindaco dovra essere corredata da un progetto di risstemazione del
paesaggio che prevedanil ripristino delle alberature con laripiantumazione di essenze autoctone
0 che saranno indicate dal’Amministrazione comunae.

Sono dtresi tutdati e quindi ne € vietatala demolizione 0 sogtituzione 0 manomissione senzala
relativa autorizzazione tutti quegli dementi tradiziondi di arredo del fondi agricoli di particolare
fattura dtilistica quale ad esempio muri di recinzione, pilastri di accesso d pietra, mattoni 0
intonacati €/o con coronamenti di particolare fattura, muri di contenimento in pietrame a secco,
ladtriceti in cotto /o in acciottolato, tabernacoli, fontanili.

4, SALVAGUARDIA DELL'ASPETTO DEL SUOLO E DEL REGIME IDRICO DELLE ACQUE

Le ativitadi scavi edi rinterri ed ogni dtra opera che modifichi in modo rilevante I'aspetto del
suolo o del regime idrico ddle acque come la costruzione, ad esempio, di laghi atificidi o
candli, sono soggette ad autorizzazione che dovra essere rilasciata dd Comune nelle forme
previste per il rilascio della concessione edilizia

Dovranno essere sempre sdvaguardati i fosg, i torrenti e gli impluvi naturdi evitando ogni
forma di atificidizzazione degli dess. E' dtres sdvaguardata la vegetazione che contorna la
rete idrica naturae.
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ART.11 DESTINAZIONI D'USO

1. Ai sens e per gli effetti di quanto gabilito dagli art. 3 e 4 ddlaL.R. 181287 n. 55 e
tenendo conto di quanto esplicitato nella ddibera di Giunta Regionale dd 06.09.88 n.
6438, le dedtinazioni d’'uso degli immohili sono regolate nd territorio comunale secondo
quanto di seguito riportato :

ZONA OMOGENEA A e B
Degtinazioni ammesse prevaenti : resdenziae e produttivaturistica

Dedtinazioni ammesse compatibili : commercio d minuto con depodti e magazzini anness,
direzionale pubblico e privato, attivita non moleste o nocive, attrezzature pubbliche, edifici
di culto, esercizi pubblici, autorimesse pubbliche o private, sale di ritrovo o di pettacolo,
piccole botteghe artigiane.

ZONA OMOGENEA C

Dedtinazione anmessa prevaente : resdenziade per un minimo del 65 % della volumetria
redizzabile.

Dedtinazioni ammesse compatibili : commercide d minuto con deposti e magazzini anness,
direzionae pubblico o privato, piccole botteghe artigiane, dtivita non moleste 0 nocive,

produttivo turistico, attrezzeture pubbliche, esercizi pubblici, autorimesse pubbliche o
privete, per un massmo dd 35 % della volumetria redizzabile.

ZONA OMOGENEA D

Dedtinazioni ammesse prevaenti : produttivo indudtride, produttivo artigiande anche per
lavorazioni rumorose 0 moleste, nel limiti delle leggi e norme vigenti, e turistico- ricettive
nelle sottozone indicate.

Destinazioni ammesse compatibili: commercide al’ingrosso, direzionde pubblico e privato,
mense, mosdtre, magazzini e deposti, sarvizi per le ativita turiico- ricettive nelle sole
sottozone indicate.

ZONA OMOGENEA E e F

S rinviaa quanto indicato, per le zone E , agli art. 33 g, per le zone F, dlatabela ddl’ art.
43 ( Classficazione e disciplinadele zone F)

Le destinazioni indicate d comma precedente fanno save le eventudi diverse digposizioni
indicate, negli articoli seguenti, per le specifiche sottozone omogenee.
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TITOLO I
AZZONAMENTO DEL TERRITORIO COMUNALE
CAPO |

PARTE GENERALE

ART.12 CONTENUTI DELL'AZZONAMENTO

1. Tuttoil territorio comunale € interessato per vincoli e prescrizioni specidi, nonché per
destinazione duso, dd Piano Regolatore Generde ne modi indicati nelle planimetrie
1:2000, 1:5.000 ed 1: 10000, nonché delle presenti norme tecniche attuetive.

2. In caso di contrasto nelle definizioni cartografiche fra planimetrie a scda diversa, vae
sempre la definizione della planimetria dla scdla di maggiore definizione.

3. Incascunaddle zonedi cui d successvo articolo, gli interventi  dovranno  essere
conformati per destinazione e per parametri urbanigtici ale rispettive norme.
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ART.13 SUDDIVISIONE DEL TERRITORIO COMUNALE IN ZONE

1

OMOGENEE

I PR.G. suddivide il territorio comunade a sens ddl'art. 2 dd D.M. 1444/1968 in
gpplicazione dell'art. 17 ddla L. 765/1967 ndlle seguenti zone:

Zone A, comprendenti le parti del territorio comunde interessate da agglomerati o
compless urbani, architettonici, ambientdi aventi carateristiche specifiche dindeme o
dimpianto di interesse storico 0 ambientale; sono descritte negli articoli ddd Capo 11 del
presente Titolo I1;

Zone B comprendenti le parti dd territorio comunae edificate con esclusone di quelle
rientranti nella precedente zona A e delle case o fabbricati spard; sono descritti negli
articoli del Capo 111 del presente Titolo 11

Zone C, comprendenti le parti dd territorio comunde in cui il PR.G. prevede la
cogruzione di nuovi insediamenti resdenziali; sono descritte regli articoli del Capo 1V del
presente Titolo I1;

Zone D, comprendenti le parti del teritorio comunale interessate da insediament
indudridi e produttivi o in cui il P.R.G. ne prevede la costruzione; sono descritte negli
articoli del Cgpo V dd presente Titolo I1;

Zone E, comprendenti le parti de territorio comunae interessate dal'uso agricolo-
forestale; sono descritte negli articoli del Capo VI dd presente Titolo 11

Zone F, comprendenti le parti dd territorio comunde destinate d generale uso pubblico,
sono descritte negli articoli del Capo VI ddl presente Titolo 11

Ambiti Vincolati comprendenti le parti del territorio comunde destinate ad aree di
rigoetto e di vincolo; sono descritte negli articoli del Capo VIII del presente Titolo 11;

Il PR.G. indltre disciplina le infrastrutture viarie e la vegetazione di arredo urbano e
paesistico, trattate rigpettivamente negli articoli del Capo IX dd presente Titolo 1.

L'ingeme delle Zone A, ddle zone B e ddle infragtrutture ivi comprese e come sopra
individuate, definisce gli ambiti delle zone di recupero dd patrimonio edilizio esdente a
sens e per gli effetti di quanto tabilito dall'art. 27 della L. 05/08/1978 N. 457.
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CAPO I
DISCIPLINA DELLE ZONE A

ART.14 INDIVIDUAZIONE E CLASSIFICAZIONE DELLE ZONE A

1. LezoneA dd territorio comunade cosi come definite nel precedente art. 13, sono digtinte
nelle seguenti sottozone:

A Centri enucle gorici o di vaore ambientale
Emergenze storico- architettoniche presenti ndl territorio:
Ad) Chiese ed edifid rdigios;
Ab) Ville ed eementi architettonici isolati, cagtelli etorri.;
Ac) Casolai tipici enucle di valore ambientde
Strade e vidi aberati esstenti

ART. 14 bis— ADEGUAMENTO ALL'ART. 38 DEL P.T.C.P. NELLE ZONE " A"

1. In tutte le zone A del territorio comunale, in merito agli interventi ammess ed a
tutte le specifiche costruttive, si rimanda all'applicazione delle normative fissate dal
vigente Regolamento Edilizio del Recupero.
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ART.15 ZONE A - CENTRI E NUCLEI STORICI O DI VALORE
AMBIENTALE

1. Nele sottozone A cosi come identificate nel precedente articolo sono ammess i seguenti
interventi:
a manutenzione ordinaria;
b) manutenzione straordinaria;
C) restauro e risanamento conservativo.

d) rigtrutturazione edilizia con eentuae recupero di volumi fatiscenti (riferita dle sole
opere interne e nal limiti indicati dd comma successvo relativamente dle zone A del

capoluogo)
Gli interventi anmess 9 intendono nelle definizioni di cui d Regolamento Edilizio, a send
e per gli effetti di cui alaL. 05/08/78 N. 457.
2. Gli interventi ammess dovranno essere eseguiti per materidi e tecnologie impiegate
tenendo conto del vaori esgtenti, delle tecnologie atigiandi derivate ddla tradizione
locae e ddlletipologie originarie.

3. Nédl'esecuzione degli interventi ammess dovranno essere rispettati | parametri di dengta
edilizia, di dtezzae di distanza preesstenti.

4. Ndl'amhbito delle zone A potranno essere individuate aree, immobili 0 compless di
immohbili, vincolati dlaformazione di:
- Rani di Recupero, di iniziativa pubblica e privata, a send e per gli effetti di cui agli artt.
28 e29 dellaL. 05/08/1978 N. 457;

- Piani per I'edilizia economica e popolare di cui allaL. 18/04/1962 N. 167.

Attraverso tali drumenti  attudtivi  potranno essere eseguiti anche interventi  di
ridrutturazione edilizia e di ristrutturazione urbanistica cosi come definiti nel Regolamento
Edilizio.

Intal caso i parametri edilizi ed urbanigtici non potranno mai derogare dai seguenti limiti:

- la dendta fondiaria non dovra essere superiore a quella esgtente; per nuove
edificazioni non dovra inoltre superare il 50 % di quella media della zona. Potranno
essere permess incrementi fino ad un 5 % per adeguamenti d Regolamento Edilizio e
a norme di carattere igienico - sanitario, tranne che per la zona omogenea A del
capol uogo.

- l'dtezza degli edifici esstenti non potra essere incrementata se non per adeguars d
Regolamento Edilizio e a norme di carattere igienico - sanitario; cmungue I dtezza
massima non potra superare I'dtezza degli edifici circostanti di carattere storico
atistico.

- le diganze tra gli edifici non potranno mai essere inferiori a quelle intercorrenti tra i
volumi edificati preesitent
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- in ogni caso, gli interventi ammess, dovranno comunque preservare | carateri
architettonici etipologici preesistenti.

4.1 Gli ambiti dei centri storici ricomprendenti aree ed edifici degradeti e di  scarso valore
sotto il profilo tipologico ed architettonico, fatta eccezione di quelli di Cadtiglione ddl Lago
e Pozzuolo, sono individuati a sens ddl’atlo 27 dela L.457/78. In tdi ambiti sono
ammess gli interventi di cui dlalettera €) ddl’ at.31 ddla L.457/78 senza incremento di
volume previa formazione di Piano attuativo e individuazione ddla unita minima di
intervento come disciplinato dd|’ art.28 della citata legge.

5. Nél'esecuzione degli interventi ammess ed entro i limiti fissati dl'at. 3 e 4 dela L.R.
55/87, sono anmmess le destinazioni d'uso riportate nell’ art.11, purché queste sano
compatibili con i caratteri architettonici e ambientdi da singoli edifici e con il contesto
urbano, economico e sociae nel quale sono inserite.

Dedtinazioni duso diverse da qudllaresidenziae che riveste carattere prevaente, ancorché
ritenute ammissibili, dovranno uniformars a quanto stabilito dalaL. 24/03/1989 N. 122 in
ordine a parcheggi.

6. Qudora s verifichi I'impossbilita di raggiungere le quantita minime di parcheggi come
gabilito dd comma precedente, per mancata disponibilita di aree idonee, ovvero per
ragioni di rispetto ambientale e di salvaguardia delle caratterigtiche, della conformazione e
ddle funzioni della zona stessa, su ogni intervento di cambiamento delle destinazioni duso
gravera un orere pari a costo standard previsto da D.P.C.M. attuativo della L.
24/03/1989 N. 122 commisurato sulla base ddl costo derivato dal costo standard della
tipologia di parcheggio "a ra0" (L. 2,5 milioni posto-auto) Detto costo medio,
rapportato ala superficie relativa a posto auto espressa in metri quadrati (un posto-auto
equivale a 20 (venti) mg), da origine ad un contributo pari a L. 125.000 per ogni 10 mc
di cogtruzione per la quae viene richiesto il mutamento di destinazione d'uso, con un tetto
massimo di lire 2.000.000.

Gli oneri anzidetti andranno a codtituire un "fondo comunae per la mohilita", vincolato
dl'dtuazione de parcheggi pubblici necessari €/o dla idtituzione di servizi di trasporto
collettivi dternativi aqudli austomobiligia privati.

L’ Amminigtrazione Comunae dara attuazione prioritariaa parcheggi indicati dd P.R.G.

| costi standards precedentemente indicati Saranno aggiornati sulla base degli incrementi
degli indid ISTAT annudi.

7. Nelle aree destinate a parcheggi ogiardini, di pertinenza a ville di particolare valore
architettonico o ambientde, qualsas intervento deve essere atuato ndla logica ddla
conservazione o dd riprisino del vaori ambientdi dei parchi o giardini. Pertanto, €
vietata qualsias cogtruzione con la sola eccezione di panchine, fontane, serre e non potra
essere diminuitalla consstenza del patrimonio arboreo.
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ART.16 DISCIPLINA DEGLI INTERVENTI SULLE EMERGENZE STORICO

1

- ARCHITETTONICHE (Al) PRESENTI NEL TERRITORIO

II' PRG. individua gli elementi che cogituiscono testimonianza ddl'opera dtorica
del'antropizzazione dd territorio che come tai vanno tutelati per conservare I'identita del
luogo e per migliorare la posshilita di lettura corretta ddle sue trasformazioni,
dassficandoli coni smboli Aa, Ab, Ac.

All'interno degli immobili classficati Aa, Ab e Ac, con successva ddibera di Congglio
Comunde, a sens ddl’ art. 33 comma 5 della Legge regionde 22 febbraio 2005, n° 11,
verranno individuati qudli codtituenti i “Beni culturdi spard nd territorio”, sulla base di
gpposita schedatura, nel rigpetto dei criteri dettati dal presente articolo.

Tde individuazione, faita per tipologia , datazione, caratteristiche codruttive ed
architettoniche, rgppresentante I'assetto rilevante del patrimonio storico-culturde del
Comune, potra essere integrata, con delibera di Condglio Comunde, sentita la
Commissione Urbanidtica, sottoponendo  dla stessa disciplina gli interventi su immobili
esgenti che seppur non individueti dal P.R.G. abbiano caratteristiche a send delle vigenti
Leggi in materia per essere congderati beni culturdli, in applicazione di quanto disposto
dall'art. 6 dellaL. R. 02/09/1974 N. 53.

Gli dementi di cui a precedente comma 1 sono individuati in termini fondiari.

In caso di disaccordo tra indicazione grafica e particelle indicate negli eenchi, prevagono
quest’ ultime.

Per gli immobili individuati nella cartografia con i smboli Aa, Ab, Ac, possono essere
effettuati interventi di maenutenzione ordinaria e draordinaria, nonché interventi di
consolidamento o di restauro, ristrutturazione edilizia come definito ddl’ art. 3 lett. d della
L.R. /2004, sono anmess dtres interventi di ristrutturazione urbanigtica attuati con gli
Srumenti esecutivi previsti dagli artt. 22, 23, 24, 25 e 26 della Legge Regionae 22
febbraio 2005, n° 11, come di seguito definiti :

- per opere di consolidamento devono intenders quelle tendenti ad assicurare la ahilita
ddle drutture ddl’ edificio, senza dterare sostanziamente le strutture originarie sesse; in
caso di crolli parzidi di dette strutture ne e consentito il ripristino nelle forme originarie;

- per opere di restauro devono intenders quelle tendenti a ripristinare le parti dterate, ad
diminare le aggiunte degradanti, a migliorare le condizioni di &bitabilita in ordine
soprettutto ale esgenze igieniche.

- per opere di rigtrutturazione urbanistica devono intenders quelle tendenti a recupero di
drutture  edificate Sa in epoca remota che fino d 13.11.1997, che sono codtituite
integrdmente 0 anche parzidmente da manufatti non consoni dla zona oppure per
diminare aggiunte degradanti, il tutto per migliorare ed adeguare gli immohbili dle
carateristiche tipologiche dd dSto. 1l recupero ddle drutture esgtenti € ammesso
eclusvamente per quelle regolarmente legittimate, cosi come disciplinato ddlaD.G.R. dd
19 marzo 2007, n° 420, che detta i criteri per gli interventi di recupero sul patrimonio
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edilizio esgtente, sulla base de contenuti del Repertorio del tipi e degli eementi ricorrenti
nell’ediliziatradizionde, a sens dell’ art. 45 comma 1 lett. b) L.R. 1/2004.

Per i casolani tipic individuati “Ac’, e consentito, previa gpprovazione di un piano di
recupero, il riutilizzo de olumi diminai da corretto restauro ddll’impianto originario,
purché tdi volumi dano utilizzati in modo da non dterare le cardteristiche edilizie e
tipologiche degli edifici oggetto di restauro; con tdi interventi € consentita la costruzione di
nuovi edifici di minore o pari volume nd rigpetto del cardteri architettonici e vaori
ambientai ndl’ambito ddl’'impianto originario e con I'uso d  maeridi e tecnologie
consone d restauro. Tutti gli edifici individuati nel catalogo come non di pregio possono
essere ampliati nel limiti di cui dl’art. 35 commal°® ddlalL.R. 11/05.

Il sstema vegetde che completa ed implementa i vaori dei beni tutdai deve essere
conservato e mantenuto operando con i criteri del restauro conservativo e provvedendo
dlamanutenzione del rapporti paesgtici originari.

Le nuove piantumazioni, qualora necessarie, dovranno ispirars per scelta di specie e per
criteri di impianto dlatipologiaed a vaori culturdi da essarappresentati.

Tutti gli interventi anmess in tdi zone devono tendere d riconoscimento, d mantenimento
e dlavaorizzazione ddle peculiarita soriche e artidtiche ingte Sanegli immobili principdli,
nelle codruzioni accessorie, negli dementi  decorativi, nelle dberature e ndle
conformazioni del suolo.

Gli interventi edilizi in tdi ambiti Sono vincolati d mantenimento e dla vaorizzazione degli
eementi, Sadi pati interne che di facciata, aventi uno specifico vaore architettonico (ivi
incluse le forme architettoniche dellatradizione rurae).

E' consentito il cambiamento di destinazione d'uso purché compatibile con il mantenimento
ddlla peculiarita dei carateri architettonici ambientai e paesaggistici dei Sngoli edifici e dd
contesto ove ingstono e sempreché gli stess non siano vincolati a sens dellaL.R. 55/87.

Le dedtinazioni competibili nelle suddette zone sono quelle dencate per le zone A e B
dell’art. 11, nonché quelle turigtico- ricettive.
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ART.17 STRADE E VIALI ALBERATI ESISTENTI

1. Ledberature costituenti vidi sono tutelate e ne viene vitlato  I'abbatimento, |l
danneggiamento o l'dterazione. Fa carico a proprietari del suoli ove ricadono le
aberature, mantenerle e consarvarle, nonché di provvedere dla reintegrazione degli
es=mplari edtinti, danneggiati 0 maati, con essenze della stessa specie, di adeguato
sviluppo e ricollocate nello stesso Sito, sempreché le distanze con gli dementi contigui ne
garantiscano |'accrescimento.

E facdta ddl’ Amministrazione Comunde , su richieta de privai interessati, di
contribuire anche in forma parzide dlatutdadi tai dberaure.

2. Ai lati ddleinfragtrutture di cui d presente aticolo € gpposta una fascia di rispetto
paesaggistico.
Detta fascia coincide con lafasciadi rigpetto urbanistico quando presente, ed € stabilitain
30,00 m da ciglio esterno della carreggiata o da bordo del manufatto.
Nel'ambito delle fasce di rispetto gli interventi edilizi sono disciplinati a send ddl'art. 14
delaL.R. 02/09/1974 N. 53.
Intdi ambiti € vietatal'apposzione di carteli pubblicitari. Quelli per lacircolazione e queli

turigtici, comunque, dovranno essere localizzati nd rispetto del vaori de luoghi e dele
vedute.

E' dtres viegtatalamessa adimora di essenze estranee dlafloralocae.

3. Ndl'ambito della fascia di rispetto la piantagione di specie autoctone e comungue
subordinata alla redazione e gpprovazione di un progetto con le procedure previste per gli
interventi edilizi e potra essere autorizzata, purché per consstenza e per specie arboree
non contrasti con le findita delle presenti norme, tranne che per il caso in cui S debba
provvedere dla sodtituzione o integrazione di filari esstenti.
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CAPO I
DISCIPLINA DELLE ZONE B

ART. 18 - INDIVIDUAZIONE E CLASSIFICAZIONE DELLE ZONE B

1. LezoneB dd territorio comunae cosi come definite ndl precedente art. 13, sono digtinte
nelle seguenti sottozone:

BO Zoneresidenzidi estensve (ex Re)
B1 Zoneresdenzidi estensve

B2 Zone resdenzidi semietensve
B3 Zone residenzidi semiestensve
B4 Zone resdenzidi semi-intengve
B5 Zone resdenzidi intengve

BR Zone di rigtrutturazione urbanistica per laresdenza

2. Le zone B con le loro perimetrazioni, concorrono a determinare gli ambiti delle zone di
recupero ai send dell'art. 27 dellaL. 05/08/1978 N. 457.

3. Per quanto concerne le destinazioni d'uso valgono le prescrizioni di cui a commi 5e 6 de
precedente art. 15 ed i limiti indicati nell'art.3 e 4 dellaL.R. 55/87.

4. Nele zone BO a nord (snigtra idradica) dd fosso Paganico comprese fra la linea
ferroviaria e la strada comunde per la frazione La Piana dovranno essere rispettate le
Seguenti prescrizioni:

-a) divieto assoluto di edificazione a distanza inferiore a 150 m dd ciglio della sponda
snigra de fosso Paganico;

-b) divieto di redizzazione piani interrati e seminterrati, obbligo di sopraglevazione ddl
piano di capestio di dmeno 1,0 m dd piano di campagnafino dladisanza di 300 m
dal ciglio ddla sponda sinistra del fasso Paganico.

ART. 18 bis— ADEGUAMENTO ALL'ART. 38 DEL P.T.C.P. NELLE ZONE " B"

1. Intutte le zone B del territorio comunale ricadenti in ambito vincolato ai sensi del
Decreto Legidativo 22 gennaio 2004, n° 42, debbono essere rispettate le seguenti
nor mative aggiuntive:

A - Interventi ammessi
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1. Nelle aree di completamento gli interventi dovranno essere graduati secondo la
loro posizione in modo che la massa volumetrica non vada, comunque, ad
interferire sui coni visuali di osservazione pubblica individuati dal Decreto di vincolo.

2. Tutti gli edifici di nuova costruzione, o che abbiano origine dalla ricostruzione o
dalla completa ristrutturazione degli edifici preesistenti, devono avere aspetto e
qgualita architettoniche adeguate alle esigenze del pubblico decoro ed ai caratteri
del contesto nel quale sono inseriti.

3. Per gli interventi di ricostruzione, ampliamento, o nuova edificazione da
realizzare in dette zone, oltre all'integrazione dei documenti di progetto con plastici
o simulazioni grafiche e fotografiche, potra essere richiesta da parte dell'organo
tecnico responsabile dell'istruttoria preliminare all'atto abilitativo la predisposizione
dei segnali planimetrici e altimetrici idonei a simulare nel sito stesso interessato
dall'intervento I'esatto ingombro dell'immobile progettato ed il suo rapporto con il
contesto circostante.

B - Trattamento delle facciate

1. In dette zone le facciate degli edifici di nuova costruzione, nonché degli edifici
esistenti nel caso in cui siano sottoposti ad interventi di ristrutturazione edilizia o di
restauro delle facciate, dovranno essere realizzati in muratura di mattoni a faccia
vista o intonacati e tinteggiati con colori della gamma delle terre naturali.

2. Eventuali scale esterne, i terrazzi, i balconi ed i marciapiedi dovranno essere
pavimentate in laterizio o materiali di colore simile al laterizio.

3. Le ringhiere metalliche dovranno essere verniciate di colore "piombaggine" o
"grigio scuro opaco”.

4. In ogni caso, prima di procedere alla realizzazione dei relativi interventi dovra
essere predisposta in loco una opportuna campionatura dei colori e dei tipi di
finitura previsti. La scelta della soluzione definitiva dovra essere approvata da un
rappresentante del competente organo tecnico dell'’Amministrazione Comunale,
convocato sul posto, e documentata con apposito verbale di sopralluogo che
costituira parte integrante della procedura autorizzativa dell'intervento.

C - Coperture

1. Non sono ammesse coperture in piano. Le strutture di copertura, di qualsiasi
materiale e tecnica costruttiva, dovranno essere esclusivamente a falde piane
inclinate, con pendenze comprese tra il 25 ed il 35 per cento.

2. Le falde dei tetti dovranno essere riunite al colmo e lungo le rispettive linee di
intersezione, con disposizione a capanna, a padiglione o a semipadiglione; ciascuna
falda non potra avere, nel senso della pendenza, una lunghezza in proiezione
orizzontale superiore a ml. 7,00.

3. Sulle falde dei tetti non sono consentite corpi emergenti che ne interrompano
l'andamento regolare, fatta eccezione per abbaini, delle dimensioni massime di mq.
0,60, per le torrette di comignoli ed esalatori, che dovranno essere rivestite in
mattoni o muratura intonacata come il prospetto; Le torrette dei comignoli
dovranno essere coperte con elementi laterizi "con cappello a capanna in muratura
coperta in coppi" o "con cappello a piramide in mattoni o pianelle a faccia vista".

4. E' consentita l'interruzione delle falde solo con aperture di dimensioni non
superiori ciascuna a mq. 4,00, e comunque, complessivamente al 10 per cento della
superficie di ogni singola falda in cui sono inserite; a dette aperture potra
corrispondere una copertura a terrazza del piano sottotetto, ovvero potranno
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essere collocati lucernai, con telaio fisso o mobile, a filo dell'estradosso della
copertura, senza superare, in tal caso, le dimensioni di mqg. 1,20 ciascuno, né la
percentuale complessiva di cui sopra.

5. Nel caso di edifici posti in aderenza lungo la via, ciascuna falda dovra sporgere
esclusivamente Ilungo la linea di gronda per una misura non inferiore a quella degli
edifici adiacenti, e, comunque, non oltre 80 cm. Lo sporto di gronda potra essere
realizzato da una soletta, semplice o rinforzata da una sottostante nervatura o
cornice, € munita di canale di gronda e relativi discendenti in lamiera di rame. I
predetti discendenti dovranno essere convogliati nella fognatura o in appositi canali
di scolo delle acque piovane.

6. Il manto di copertura dovranno essere realizzati unicamente in laterizio del tipo
"in coppi su tegole piane”, "in coppi su coppi" e "in tegolcoppo" cosiddetto
"portoghese”.

7. Sia in caso di ristrutturazione che di semplice manutenzione delle strutture
esistenti, i singoli elementi dovranno essere adeguati alle indicazioni di cui sopra.

D - Infissi

1. I nuovi infissi dovranno essere, per materiali, forme, dimensioni e coloriture,
uguali a quelli gia esistenti e prevalenti nel contesto circostante.

2. Gli infissi esistenti di finestre, porte a vetri e aperture in generale sfinestrate,
costituite da un telaio di tipo tradizionale ad ante verticali, eventualmente ripartite
da stecche orizzontali, potranno essere restaurati oppure sostituiti con nuovi infissi
del medesimo tipo.

3. Per l'oscuramento, oltre alle imposte o "scuri" interni, & consentita all’esterno
solo l'istallazione di persiane di tipo tradizionale, purché realizzate uniformemente
per ogni facciata aventi caratteri architettonici unitari, € dovranno essere
verniciate a smalto in tinte comprese nella gamma del verde bottiglia, marrone
bruciato, grigio tortora.

4. Tutti i serramenti necessari per nuove aperture, o per il rifacimento di quelle
esistenti, dovranno essere realizzati, a seconda delle preesistenze nonché della
tipologia dell'edificio e del contesto, ad ante telaiate con specchiature semplici o
scorniciate, ovvero a doppia fodera con doghe orizzontali, del tipo detto "alla
mercantile”, in essenze locali trattate al naturale previa mordenzatura scura o
verniciato a smalto opaco, nella stessa gamma dei colori riferita alle persiane.

5. In tutti i casi di realizzazione o di sostituzione di nuovi infissi e serramenti non e
comunque ammesso l'impiego colori difformi da quanto sopra indicato, né l'uso di
vetrate con cristalli interamente a giorno privi di telai.

6. Eventuali nuove inferriate dovranno essere realizzate in ferri tondi a maglie
ortogonali, tinteggiate a smalto di colore nero o canna di fucile.

E - Sistemazione e manutenzione delle aree di pertinenza

1. Tutte le aree site a confine con spazi pubblici o di uso pubblico, debbono essere
convenientemente sistemate e mantenute nelle necessarie condizioni di pulizia e di
decenza a cura e spese del proprietario.

2. Le aree scoperte di pertinenza degli edifici che prospettano lungo la pubblica via
0 che da questa, comunque, siano visibili dovranno essere sistemate a giardino,
con prato e giaietto, siepi e piante ornamentali o potranno, in parte, essere
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destinate a parcheggio. Le aree non visibili dalla strada pubblica potranno essere
destinati alla coltivazione di ortaggi.

3. Le parti di area pertinenziale non sistemate con prato o con ghiaietto, come
anche le rampe di accesso ai piani interrati, dovranno essere pavimentate con
laterizio cotto o materiali di colore simile.

4. Ove non siano aperte al pubblico, le aree edificate o non ancora edificate
dovranno essere chiuse e recintate con muretti o inferriate integrate con siepi e
piante ornamentali.

F - Muri di sostegno

1. Eventuali muri di sostegno non potranno superare l'altezza massima fuori terra,
misurata dalla quota del piano di campagna originario, di ml. 1,50. Qualora il
dislivello da superare fosse maggiore potranno essere realizzati pitt muri di sostegno
a condizione che il successivo sia arretrato dal precedente di almeno un metro. Lo
spazio intercorrente tra un muro e l'altro dovra essere inerbito e piantumato con
essenze tipiche della zona.

2. I muri di sostegno potranno essere realizzati con qualsiasi materiale a
condizione, pero, che la parte in vista sia rivestita con muratura di mattoni a faccia
vista o con muratura di sassi di fiume spaccati e mattoni pieni.

3. La sommita del muro di sostegno dovra essere protetta con laterizio o materiali
di colore simile.

G - Recinzioni

1. Per le recinzioni si applicano le disposizioni dettate dal vigente Regolamento
Edilizio Comunale.

H - Alberature

1. In caso di nuove costruzioni o di interventi di ristrutturazione edilizia dovranno
essere messi a dimora, qualora nell'area di pertinenza non vi siano gia in misura
sufficiente, alberi di alto fusto, in misura non inferiore di uno ogni 250 mc. di
fabbricato, delle specie elencate nell'’Abaco delle specie vegetali in ambito collinare
di cui all'Atlante della struttura del P.T.C.P.

2. Per le alberature di nuovo impianto dovra essere garantito I'attecchimento ed il
normale accrescimento.

I - Impianti a rete

1. Tutti i nuovi impianti a rete dovranno essere interrati. L'interramento di quelli
aerei esistenti dovra essere effettuato in caso di loro ristrutturazione o
spostamento.
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ART. 19 DISCIPLINA DELLE SOTTOZONE B0, B1, B2, B3, B4.

1. Nele sottozone BO, B1, B2, B3, B4, cosl come individuate a precedente art. 18 sono
ammess | ssguenti interventi:
a. ordinaria e straordinaria manutenzione;
b. restauro e rissnamento conservativo;

C. rigrutturazione edilizia con posshilita anche di ampliamenti e sopradevazioni nel
rispetto dei parametri di zong;

d. costruzion di nuovi edifici sempreche conformi a parametri urbanidtici di zong;

e. rigrutturazione urbanistica per amhiti territoridi sgnificativi, che tenda a codtituire nuovi
tessuti urbanistico- ediliz;

f. rigrutturazione e risanamento delle opere di urbanizzazione.

2. Gli interventi di cui dle lettere a, b, ¢, d, soranno attuati direttamente con il rilascio di
sgngole concessoni.

3. Gli interventi di cui adle lettere e ed f. soranno attuati previa strumentazione urbanistica
atuativa di iniziativa puoblica e/o privata, o progetti esecutivi di opere pubbliche.

4. Qudora 9 predispongano Piani di Recupero findizzati dla ristrutturazione urbanistica,
questi dovranno tendere a redlizzare compiuti isolati urbani, vaorizzare gli spazi liberi e di
vidnato come spazi a spiccato carattere urbano, disciplinare compiutamente la rete viaria
egli spazi per lasosta

5. Ne cad di Fiani di Recupero findizzati dla rigtrutturazione urbanistica, cos come definita
dal'at. 27 della L. 5/8/1978 N. 457, gli indici di zona anmess saranno da intendere
come indic territoridi e non fondiari e sara consantito il loro incremento fino ad un
massimo del 30% e comungue non oltre 3.0 mc/mq; le dtezze  potranno essere
incrementate fino ad un massmo di un terzo d quele di zona e comungue non oltre ml
12,50 a vantaggio di una maggiore disponibilita di aree libere da attrezzare a parcheggi ed
a verde pubblico che dovranno tuttavia corrispondere ad dmeno il 30% della superficie
territoridle interessata.

6. Perle sottozone BO, B1, B2, B3, B4, sono stabiliti i seguenti parametri urbanigtici:
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7.

10.

11.

I.F. H max Dist. dai Dist. ddle Dist. tra
Classe mc/mq mi confini Dc | strade Ds | fabbricati df min
min ml min ml mi
BO 0.30 6.50 5.00 750 10.00
Bl 0.75 6.50 5.00 7.50 10.00
B2 1.0 7.50 5.00 750 10.00
B3 1.0 9.50 5.00 7.50 10.00
B4 15 9.50 5.00 7.50 10.00

La distanza dd confine potra essere derogata sempreché venga garantita, mediante atto
registrato con firma autentica a cura e spese del proprietari interessati, la diganzaminima
di ml 10.00 tra i fabbricati. L'atto registrato e trascritto dovra essere dlegato d rilascio
Odla concessione.

Ne caso di redazione di piani di ristrutturazione urbanigtica le distanze tra i fabbriceti e del
fabbricati dale strade saranno precisate nello stesso strumento urbanistico tenendo conto
dellefinditarichiamate d commad.

Sono fate sdve le minori diganze le maggiori dtezze e le maggiori densta, qualora
esgtenti.

Per interventi di nuova costruzione, di ampliamento e di ristrutturazione, ad uso abitativo,
dovranno essere redizzati parcheggi privati in misura pari a 2 mg/10 mc. di costruzione,
quaora gli sess non siano gia presenti dl’interno del lotto. Debbono comunque essere
garantiti dmeno n. 2 pgti auto per ciascuna unita abitetiva, di cui massimo il 50% pud
essre redizzato dl’interno de fabbricato. Detti parcheggi ricomprendono lo standard
previsto dalla L. 122/89.

Ai fini dd solo indice rdativo al’ dtezza massma di cui d 6° comma, in presenzadi edifici
esstenti codtituiti da piu corpi di fabbrica con parti di aventi tale parametro eccedente
il limite di zona ammesso, in caso di ampliamento a sopraglevazione delle porzioni piu
basse, I dtezza massima della parte ampliata pud eccedere il limite di zona sino dl’ dtezza
massma ddla porzione di immobile esstente.



ART.20 DISCIPLINA DELLE SOTTOZONE BR

1. Nele sottozone BR, cosi come individuate d precedente art. 18, sono ammess i seguenti
interventi : manutenzione ordinaria e straordinaria, ristrutturazione edilizia ed urbanistica
degli indemi edilizi con sogtituzione del Singoli tipi edilizi esstenti con tipologie pit coerent
con l'isolato urbano eil contesto insediativo di riferimento;

2. Gli interventi di rigtrutturazione urbanistica saranno attuati mediante strumento urbanistico
attuativo ( Piano di Recupero ) diniziativa pubblica €/o privata convenzionata estes agli
amhbiti d intervento unitario indicati in cartografia

3. Perle sottozone BR sono stabiliti 1 seguenti parametri urbanistici:

|.F. H max R.C. max D.F.min | D.S min. ml
mc/mqg max mi % mi
10(1) 750 50% 10.00 (2) 3

1) L'indice fondiario masimo & quello esgente, eventua mente incrementato fino ad un
massimo di 1,0 m¢/ma.

2) Negli interventi di ristrutturazione urbanistica saranno ammesse costruzioni in aderenza
aquedle esgenti ecio d fine di redizzare compiute tipologie di isolati urbani.

3) Come stahilite dad Piano attuativo, e ndl rispetto delle norme del Codice della Strrada.

4. Per quanto concerne le destinazioni d'uso valgono quelle indicate dall’ art. 11 per le zone
omogenee A eB

5. Per cio che riguarda i parcheggi , dovranno essere osservati i disposti di cui d D.M.
1444/68 e dla L. 24/03/1989 N. 122; |le aree poste a digposizione per questo specifico
uso (e che vanno percio regolarmente convenzionae con il Comune prima dd rilascio
della Concessione Edilizia) potranno essere anche reperite in piani interrati; le quai pero
non potranno essere adibiti ad uso diverso dal parcheggio.

6. All'interno de lotti dovra essere previgta una superficie minima dd 20 % a
degtinazione di verde d'arredo di proprieta privata. In tale superficie potranno essere
conteggiate le aree a parcheggio purche redizzate con pavimentazioni “verdi” €o
impermeshili.

7. Perinterventi di nuova costruzione, di ampliamento e di ristrutturazione, ad uso abitativo,
dovranno essere redlizzati parcheggi privati in misura pari a 2 mg/10 me. di costruzione,
quaora gli stess non dano gia presenti dl’interno del lotto. Debbono comunque essere
garantiti ameno n. 2 posti auto per ciascuna unita abitativa, di cui massmo il 50% puod
essre redizzato dl’'interno dd fabbricato. Detti parcheggi ricomprendono lo standard
previgo dalalL. 122/89.
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CAPO IV
DISCIPLINA DELLE ZONE C

ART.21 INDIVIDUAZIONE E CLASS FICAZIONEDELLE ZONE C

1. LezoneC dd territorio comunale cosi come definite nel precedente art. 13, sono digtinte
nelle seguenti sottozone:

CO ZONE RESIDENZIALI ESTENSIVE (EX ZONE RE)

C1 ZONE RESIDENZIALI ESTENSIVE

Cc2 ZONE RESIDENZIALI SEMIESTENSIVE

C3 ZONE RESIDENZIALI SEMINTENSIVE

C4 ZONE RESIDENZIALI INTENSIVE

CA ZONE RESIDENZIALI DI NUOVO SVILUPPO EDILIZIO DOTATE DI

STRUMENTO URBANISTICO ATTUATIVO

2. L'atuazione ddle zone C avverra previa approvazione di strumenti urbanigtici attuativi di
inizigtiva pubblica (P.P.E., PEE.P.) o di iniziativaprivata(P. di L. convenzionata) o di
inizigtivamista, nd rigpetto del parametri, del limiti e da vincoli di cui dle presenti norme.

3. Il piano urbanidico attuativo potra prevedere anche drac funzionai esecutivi da
convenzionare volta a volta Sono ritenuti funziondi gli strdc che garantiscono
I"accessibilita, il razionde funzionamento delle opere a rete e della relaiva dotazione di
aree pubbliche, a send ddl’art. 18 dellaL.R. 31/97 comma 3.

4. In ogni nuova cogtruzione ed anche nelle aree di pertinenza delle costruzioni stesse,
debbono essere risarvati gppositi spazi per parcheggi in misura non inferiore ad un metro
quadrato per ogni 10 metri cubi di costruzione, giusto quanto stabilito dal'art. 2, comma
2, dellaL. 24/03/1989 N. 122.

5. Lo srumento urbanistico atuativo dovra sempre definire e disciplinare I'inseme dele
sgemazioni esterne nonché indicare i maeridi e le tecnologie esecutive delle opere che s
intendono eseguire, i colori e gli eementi di arredo naturdi ed artificidi eil complesso ddlle
opere di urbanizzazione primaria., oltreché I'esatta illustrazione planovolumetrica del nuovi
edific stabilendone gli dlineamenti,

Lasoluzione urbanistico dovra tenere conto:

- ddla migliore accesshilitah meccanizzata garantendo d massimo la vighilita e la
scurezza ndllo scorrimento e ndlla interruzione dei mezzi meccanic e preferibilmente
prevedere, la separazione dei percors pedondi da quelli meccanizzati;

- dei vaori morfologici, anbientdi e paesaggidti delle aree interessate.
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10.

11.

Nelle sottozone CO, C1, C2, C3, C4 andranno previste e redlizzate aree a parcheggio e
aree per il verde in aggiunta a qudle previge dd P.R.G. e ndlamisuraminima gabilitadla
tabelladd successvo art. 22.

Nelle sottozone C € consentita I'gpertura di pubblici esercizi, uffici, negozi per |l
commercio d dettaglio e attivita atigiandi competibili, nellamisuramassmadd 35% ddla
volumetria ammessa nella singola sottozona, purché queste attivita non Sano ne nocive,
ne moleste e purché siano previste nello srumento urbanitico atuativo individuando un
idoneo numero di parcheggi inrdazione d tipo di attivita prevista

Nellatabdladi cui a successvo art. 22 eriportato per  ogni Singola sottozona anche |l
numero di piante dato fusto che dovra essere collocato per ogni 100 mq di superficie
territoride di zona

Le specie arboree saranno stabilite dal’Amminigtrazione Comunde fra qudle tipiche del
luogo.

Tde impegno sara assunto in sede di progettazione dello strumento atuetivo e ne
codtituira parte integrante.

Nele sottozone CO, Cl1, C2, C3, C4 la viabilita interna dovra avere le seguenti
cardteristiche inderogabili:

a) Strade a doppio senso di marcia:

- ml 7.00 di sede viaria (carreggiate piu banching);

- ml 1.50 su ogni lato per marciapiede

- ml 2.50 per marciapiedi con percors ciclabili €o vidi aberdti;
b) strade a senso unico di marcia

- ml 5.00 di sede viaria (carreggiate pit banching);

- ml 1.50 per ogni lato per marcigpiedi,

| parcheggi di zona, in aggiunta a queli previgi da P.R.G., dovranno essere dberdti e
preferibilmente redizzati con "pavimentazioni verdi". La dotazione minima dd verde
pubblico attrezzato dovra consisterein :

- videtti d' accesso e digtribuzione opportunamente pavimentati

- illuminazione pubblica

- panchine

- dmeno un beverino

- dberature di dmeno due essenze diverse
Ne piani urbanisicl attutivi e, in particolare né piani di lottizzazione convenzionata,
dovranno essere previste le opere di urbanizzazione primaria e cioe verde pubblico

attrezzato, parcheggi pubblici, strade e percors pedondi e ciclabili , fognature, rete idrica,
rete ddl gas, rete di distribuzione eettrica e della pubblicailluminazione di strade e piazze.
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12.

13.

14.

15.

| relativi oneri, ivi compresa la cessone gratuita delle aree per strade, parcheggi e verde
pubblico, devono essere assunti integramente a carico del proprietari interessati ad piano
urbanistico attuativo; l'obbligo del proprietari va riferito soltanto ale opere di
urbanizzazione a diretto servizio degli insediamenti che formano oggetto del piano
attuativo.

Gli oneri per le opere di urbanizzazione secondaria Sono determinati da Comune a sens
dellaL. 28/1/1977 N. 10.

La convenzione dovrafral'atro prevedere:

- la cessione gratuita, entro termini stabiliti, delle aree necessarie per I'urbanizzazione
primaria;

- l'assunzione a carico de proprietari degli oneri relativi ale opere di urbanizzazione
primaria e di quelle opere che Sano necessarie per dlacciare lazonaa pubblici serviz;

- 1 termini, non superiori d rilascio ddlla prima concessione edilizia, entro i quali devono
essere eseguite e collaudate tutte le opere di urbanizzazione o loro graci funziondi, gia
previsti dallalottizzazione stessa

- congrue gaanzie finanziaie per gli adempimenti degli obblighi derivanti ddla
convenzione.

La convenzione deve essere approvata con deliberazione del Congiglio Comunale nei
modi previsti dalla Legge.

L'gpprovazione del piani atuetivi delle zone C ricadenti in ambito vincolato a sens ddlla
1497/39 e ddla L. 431/85 é subordinata ala presentazione di apposita elaborazione
grefico- descrittiva, illudrativa ddl'inserimento ambientdle e paesaggigico ddle nuove
previsoni in rgpporto ale preesstenze storiche esistenti ed a principai punti di vista del
luogo. In ta senso il piano urbanigtico attuativo avra i caratteri vincolanti del piano
paesistico.

Nel’ area individuata come C4 lungo via Rossdli nd cgpoluogo dovra essere previsa
un'area per il verde pubblico di lottizzazione in massma parte in prosecuzione ddla zona
FVS limotrofa, a questa contigua.

Per le aree ricomprese entro 150 m dalla sponda dell’ argine del fosso Paganico, ogni
intervento resta subordinato al’ esecuzione, anche contestude, dei lavori di Sstemazione
idraulica del fosso stesso, dovendo essere garantito il contenimento in aveo della portata
di massma piena prevista per un tempo di ritorno centennae.
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ART. 21 bis— ADEGUAMENTO ALL'ART. 38 DEL P.T.C.P. NELLE ZONE " C"

1. Intutte le zone C dd territorio comunale ricadenti in ambito vincolato ai sensi del
Decreto Legidativo 22 gennaio 2004, n° 42, debbono essere rispettate le seguenti
normative aggiuntive:

A - Interventi ammessi

1. Nelle aree di espansione gli interventi dovranno essere graduati secondo la loro
posizione in modo che la massa volumetrica non vada, comunque, ad interferire sui
coni visuali di osservazione pubblica individuati dal Decreto di vincolo.

2. Tutti gli edifici di nuova costruzione, o che abbiano origine dalla ricostruzione o
dalla completa ristrutturazione degli edifici preesistenti, devono avere aspetto e
qualita architettoniche adeguate alle esigenze del pubblico decoro ed ai caratteri
del contesto nel quale sono inseriti.

3. Per gli interventi di ricostruzione, ampliamento, o nuova edificazione da
realizzare in dette zone, oltre all'integrazione dei documenti di progetto con plastici
o simulazioni grafiche e fotografiche, potra essere richiesta da parte dell'organo
tecnico responsabile dell'istruttoria preliminare all'atto abilitativo la predisposizione
dei segnali planimetrici e altimetrici idonei a simulare nel sito stesso interessato
dall'intervento Il'esatto ingombro dell'immobile progettato ed il suo rapporto con il
contesto circostante.

B - Trattamento delle facciate

1. In dette zone le facciate degli edifici di nuova costruzione, nonché aegli edifici
esistenti nel caso in cui siano sottoposti ad interventi di ristrutturazione edilizia o di
restauro delle facciate, dovranno essere realizzati in muratura di mattoni a faccia
vista o intonacati e tinteggiati con colori della gamma delle terre naturali.

2. Eventuali scale esterne, i terrazzi, i balconi ed i marciapiedi dovranno essere
pavimentate in laterizio o materiali di colore simile al laterizio.

3. Le ringhiere metalliche dovranno essere verniciate di colore "piombaggine" o
"grigio scuro opaco”.

4. In ogni caso, prima di procedere alla realizzazione dei relativi interventi dovra
essere predisposta in loco una opportuna campionatura dei colori e dei tipi di
finitura previsti. La scelta della soluzione definitiva dovra essere approvata da un
rappresentante del competente organo tecnico dell'’Amministrazione Comunale,
convocato sul posto, e documentata con apposito verbale di sopralluogo che
costituira parte integrante della procedura autorizzativa dell'intervento.

C - Coperture

1. Non sono ammesse coperture in piano. Le strutture di copertura, di qualsiasi
materiale e tecnica costruttiva, dovranno essere esclusivamente a falde piane
inclinate, con pendenze comprese tra il 25 ed il 35 per cento.

2. Le falde dei tetti dovranno essere riunite al colmo e lungo le rispettive linee di
intersezione, con disposizione a capanna, a padiglione o a semipadiglione; ciascuna
falda non potra avere, nel senso della pendenza, una lunghezza in proiezione
orizzontale superiore a ml. 7,00.

3. Sulle falde dei tetti non sono consentite corpi emergenti che ne interrompano
l'andamento regolare, fatta eccezione per abbaini, delle dimensioni massime di mq.

39



0,60, per le torrette di comignoli ed esalatori, che dovranno essere rivestite in
mattoni o muratura intonacata come il prospetto; Le torrette dei comignoli
dovranno essere coperte con elementi laterizi "con cappello a capanna in muratura
coperta in coppi" o "con cappello a piramide in mattoni o pianelle a faccia vista".

4. E' consentita l'interruzione delle falde solo con aperture di dimensioni non
superiori ciascuna a mq. 4,00, e comunque, complessivamente al 10 per cento della
superficie di ogni singola falda in cui sono inserite; a dette aperture potra
corrispondere una copertura a terrazza del piano sottotetto, ovvero potranno
essere collocati lucernai, con telaio fisso o mobile, a filo dell'estradosso della
copertura, senza superare, in tal caso, le dimensioni di mqg. 1,20 ciascuno, né la
percentuale complessiva di cui sopra.

5. Nel caso di edifici posti in aderenza lungo la via, ciascuna falda dovra sporgere
esclusivamente lungo la linea di gronda per una misura non inferiore a quella degli
edifici adiacenti, e, comunque, non oltre 80 cm. Lo sporto di gronda potra essere
realizzato da una soletta, semplice o rinforzata da una sottostante nervatura o
cornice, € munita di canale di gronda e relativi discendenti in lamiera di rame. I
predetti discendenti dovranno essere convogliati nella fognatura o in appositi canali
di scolo delle acque piovane.

6. Il manto di copertura dovranno essere realizzati unicamente in laterizio del tipo
"in coppi su tegole piane", "in coppi su coppi" e "in tegolcoppo"” cosiddetto
"portoghese”.

7. Sia in caso di ristrutturazione che di semplice manutenzione delle strutture
esistenti, i singoli elementi dovranno essere adeguati alle indicazioni di cui sopra.

D - Infissi

1. I nuovi infissi dovranno essere, per materiali, forme, dimensioni e coloriture,
uguali a quelli gia esistenti e prevalenti nel contesto circostante.

2. Gli infissi esistenti di finestre, porte a vetri e aperture in generale sfinestrate,
costituite da un telaio di tipo tradizionale ad ante verticali, eventualmente ripartite
da stecche orizzontali, potranno essere restaurati oppure sostituiti con nuovi infissi
del medesimo tipo.

3. Per l'oscuramento, oltre alle imposte o "scuri" interni, &€ consentita all'esterno
solo l'istallazione di persiane di tipo tradizionale, purché realizzate uniformemente
per ogni facciata aventi caratteri architettonici unitari, e dovranno essere
verniciate a smalto in tinte comprese nella gamma del verde bottiglia, marrone
bruciato, grigio tortora.

4. Tutti i serramenti necessari per nuove aperture, o per il rifacimento di quelle
esistenti, dovranno essere realizzati, a seconda delle preesistenze nonché della
tipologia dell'edificio e del contesto, ad ante telaiate con specchiature semplici o
scorniciate, ovvero a doppia fodera con doghe orizzontali, del tipo detto "alla
mercantile”, in essenze locali trattate al naturale previa mordenzatura scura o
verniciato a smalto opaco, nella stessa gamma dei colori riferita alle persiane.

5. In tutti i casi di realizzazione o di sostituzione di nuovi infissi e serramenti non e
comunque ammesso l'impiego colori difformi da quanto sopra indicato, né l'uso di
vetrate con cristalli interamente a giorno privi di telai.

6. Eventuali nuove inferriate dovranno essere realizzate in ferri tondi a maglie
ortogonali, tinteggiate a smalto di colore nero o canna di fucile.

E - Sistemazione e manutenzione delle aree di pertinenza
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1. Tutte le aree site a confine con spazi pubblici o di uso pubblico, debbono essere
convenientemente sistemate e mantenute nelle necessarie condizioni di pulizia e di
decenza a cura e spese del proprietario.

2. Le aree scoperte di pertinenza degli edifici che prospettano lungo la pubblica via
o0 che da questa, comunque, siano visibili dovranno essere sistemate a giardino,
con prato e giaietto, siepi e piante ornamentali o potranno, in parte, essere
destinate a parcheggio. Le aree non visibili dalla strada pubblica potranno essere
destinati alla coltivazione di ortaggi.

3. Le parti di area pertinenziale non sistemate con prato o con ghiaietto, come
anche le rampe di accesso ai piani interrati, dovranno essere pavimentate con
laterizio cotto o materiali di colore simile.

4. Ove non siano aperte al pubblico, le aree edificate o non ancora edificate
dovranno essere chiuse e recintate con muretti o inferriate integrate con siepi e
piante ornamentali.

F - Muri di sostegno

1. Eventuali muri di sostegno non potranno superare l'altezza massima fuori terra,
misurata dalla quota del piano di campagna originario, di ml. 1,50. Qualora il
dislivello da superare fosse maggiore potranno essere realizzati pitt muri di sostegno
a condizione che il successivo sia arretrato dal precedente di almeno un metro. Lo
spazio intercorrente tra un muro e l'altro dovra essere inerbito e piantumato con
essenze tipiche della zona.

2. I muri di sostegno potranno essere realizzati con qualsiasi materiale a
condizione, pero, che la parte in vista sia rivestita con muratura di mattoni a faccia
vista o con muratura di sassi di fiume spaccati e mattoni pieni.

3. La sommita del muro di sostegno dovra essere protetta con laterizio o materiali
di colore simile.

G - Recinzioni

1. Per le recinzioni si applicano le disposizioni dettate dal vigente Regolamento
Edilizio Comunale.

H - Alberature

1. Lungo le strade di lottizzazione, a cura e spese della Ditta Lottizzante,
dovranno essere messe a dimora le alberature previste dal piano attuativo.

2. In caso di nuove costruzioni o di interventi di ristrutturazione edilizia dovranno
essere messi a dimora, qualora nell'area di pertinenza non vi siano gia in misura
sufficiente, alberi di alto fusto, in misura non inferiore di uno ogni 250 mc. di
fabbricato, delle specie elencate nell'’Abaco delle specie vegetali in ambito collinare
di cui all'Atlante della struttura del P.T.C.P.

3. Per le alberature di nuovo impianto dovra essere garantito |'attecchimento ed il
normale accrescimento.

I - Impianti a rete
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1. Tutti i nuovi
aerei esistenti
spostamento.

impianti a rete dovranno essere interrati. L'interramento di quelli
dovra essere effettuato in caso di loro ristrutturazione o
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ART.22 PARAMETRI URBANISTICI ED EDILIZI PER LE SOTTOZONE CO,
C1,C2,C3,C4

1. Per le sottozone CO, C1, C2, C3, C4 cosi come individuate nel precedente art. 21, S
goplicheranno, in sede di formazione dello strumento urbanigtico attuativo i seguenti
parametri:

SOTTOZONA IT SC MAX % H MAX ALBERT.OGNI 100 | DCMIN
MC/MQ su s ML MQ DI ST ML

CO 0,30 20% 6.50 min. 2 5,00
CO, 0,30 20% 6.50 min. 2 5,00
C1l 0,75 25% 6.50 min. 2 5,00
C2 1,00 30% 7.50 15 5,00
C3 1,00 35% 9.50 15 5,00
4 150 40% 9.50 10 5,00

Le digtanze ddla strada saranno quelle cosi come prescritte dal Regolamento comunde e
dd Codice ddlla Strada.

Gli standard aggiuntivi relativi ale dotazioni di aree per parcheggi e verde pubblico
dovranno rispettare le seguenti dotazioni minime:

- verde pubblico attrezzato: 9.0 mq/ 100 mc di costruzione prevista;
- parcheggi 3,00 mg/ 100 mc di codtruzione prevista.

I rapporto va stabilito rispetto ala volumetria massma ammessa per la zona oggetto del
piano attuativo.

2.1 Ladimensone minima dello spazio da destinare a Verde Pubblico Attrezzato nei comparti
edificatori da lottizzare che consentono la realizzazione di 10 o piu unita abitetive (dloggi),
non dovra essere mai inferiore a mg.500.Dove sono consentite unita abitetive inferiori a
10 ovvero il dimensonamento degli Spazi pubblici, imponga una dotazione di verde
inferiore a 500 mq. detta superficie potra cogtituire un elemento di arredo urbano,
eventudmente da individuare e locdizzare lungo i tracciati pedondi o carraili.

2.2 Le aee dedtinate dd P.R.G. a verde ed dtrezzature di quartiere, contigue ala zona
omogenea lottizzata oppure funzionamente limitrofe ad (p.e. separate solo da una
drada, ecc.), aventi una superficie minima di 3000 mq, qualora vengano urbanizzate dai
lottizzanti e cedute gratuitamente d Comune, queste aree poSONO essere assmilate e
computate quali standard di verde pubblico.

3. Ladimensone minima delle aree dtrezzate a parcheggio non dovra comunqgue essere mai
inferiore ad 1,5 posto macchina per ogni aloggio previsto e per ogni 50 mq di superficie
coperta con destinazione diversa da quella residenziale, consderando un posto macchina
delle dimensioni standard di ml 5,00 x 2,50.

3.1 Oltre dle aree pubbliche previste a parcheggio, nel rispetto del limiti di cui a precedenti
commi, ogni richiesta di titolo abilitativo riguardante interventi edificatori di tipo abitativo
previgti su ciascun lotto di terreno, dovranno essere redizzati parcheggi priveti in misura
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pari a2 mg/10 mc. di costruzione, Debbono comunque essere garantiti ameno n. 2 posti
auto per ciascuna unita abitativa di cui massmo il 50% pud essere redizzato dl’interno del
fabbricato. Detti parcheggi concorreranno & calcolo ddlo standard previsto ddla L.
122/89.

E' prescrittaladistanzaminimadi ml 10,00 trale facciate di edifici antistanti.

Il piano urbanistico attuativo potra prevedere didanze inferiori a qudla indicata
precedentemente nel caso di gruppi di edifici che diano origine a particolari composizioni
tipologiche rappresentate con previsoni planovolumetriche e sempreche i fronti antistanti
non sano finedtrati.

Per lanuova sottozona classificata“ Cop”, SON0 consentiti i seguenti valori ammessi:

- Tutti gli sandard reldivi dle volumetrie anmesse, dle dtezze utili, dle essenze da
piantumare, nonché ale distanze, eccezione fatta per quele dala srada di P.R.G,,
rimangono vaidi i dati riferiti d “Cy".

- Ladistanza ddla Strada di P.R.G. dei fabbricati dovra essere non inferiore aml. 15,00.
L’ attuazione del comparto edificatorio “Cg,” € vincolata ala esecuzione a propria cura e
spese della strada di P.R.G. che costeggia il lato Est e quello Nord del comparto con
dimensioni tai da rispettare le vigenti normetive in materia di costruzione del nagtri straddi
e comunque nd rispetto delle indicazioni fornite preventivamente dall’ Amm/ne Comundle,
ovvero tdi indicazioni saranno inserite nella proposta di piano atuativo di inizigiva misa

Ai fini ddI’ attuazione dello stesso comparto edificatorio, oltre ala cessone gratuita delle
aree a destinazione pubblica comprese quelle ddlle strade di P.R.G. anzidette, dovranno
essere cedute gratuitamente al’ Amm/ne Comunae anche le aree di proprieta destinate a
zona “FVA” nonché sede dradde per la redizzazione ddla intersezione viaria, come
individuate d N.C.T. dd Comune di Cadtiglione del Lago d foglio n. 23, paticelle n.
71/parte e 222/parte.

Nell’ atuazione di tale intervento s dovra prevedere di tradare detta zona piu a nord e
limitare la potenzidita edificatoria essente. L’eventude messa a dimora di essenze
vegetdi dl’interno ddl’area dovra essere garantita privilegiando le essenze tipiche ddle
formazioni presenti nelle aree contermini, di provenienza autoctona certificata

Per lanuova sottozona classificata“Cxp” (*), Sono consentiti | seguenti valori ammess:

- Volumetria complessva ammessa pari a mc. 2150,00 di cui mc. 1350 assegnati dle
part.lle n. 729, 787/parte e 722/parte del fog. 46 e mc. 800 ala part.llan. 584 del fog. n.
46,

- Altezzamassma pari aml. 7,50;

- Rapporto di superficie copertamassma pari a 25%;

- Alberature ogni 100 Mg. di superficieterritoride pari anon meno di 1,5 unita;

- Diganza da confini pari aml. 5,00.

L’ attuazione del comparto edificatorio “Cxp” e vincolataa

1) — dla redizzazione dd verde pubblico, in gpplicazione dlo sandard previsto d
precedente comma 1, ndl’ attigua area classficata in zona “FVA” in modo tae che la
medesma s vada ad integrare con il verde pubblico dd comparto “C,” previsto nd
piano di lottizzazione in iter di approvazione definitiva e denominato “Casna Olmo
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Lungo” andando cosi a cogtituire un consstente verde pubblico di quartiere;

2) — dla preventiva cessone aftitolo gratuito a patrimonio comunae delle seguenti aree,
cendtea N.C.T. di questo Comune:

- d foglion. 59, particelle n. 288/parte e 323/parte di totali mg. 312,

- d foglio n. 46, particdla n. 722/parte per mg. 1319, in applicazione a quanto
stabilito d precedente punto 1); particelle n. 722/parte per mg. 419 e 1330/parte
per mg. 510. || tutto per un totale di mq. 2248;

- d foglio n. 58, particdle n. 6/parte, 1711 e 1713/parte, per una superficie totale di
mg. 2808.

3) —dlaredizzazione di un percorso da assoggettare ad uso pubblico, d fine di creare un
collegamento diretto tra Via Firenze in corrispondenza della rotonda e la zona FVA
aderente a parcheggio pubblico, il tutto posto a confine tra la zona “Cxp” e la zona
“B2’ ed avente larghezza non inferiore a ml. 500. Tae percorso dovra essere
codtituito dala pista ciclabile larga non meno di ml. 2,50 e ddla restante zona Ssstemata
a verde con idonea pantumazione di essenze arboree da reperire in quelle imposte
dala norma (at. 22 comma 1° ddle NTA di PRG) in sede di atuazione ddla
medesima zona classficata” Cxp”.

(*) Nel’attuazione di tale intervento, s dovra tener conto di quanto disposto con
Determina Dirigenziale della Regione Umbria n® 8037 del 7 settembre 2009
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ART.23 DISCIPLINA DELLE SOTTOZONE CA

1. Perlezoneclassificate CA cosi come individuate nel precedente art. 21, rimane

confermatala disciplina prevista negli Srumenti urbanigtia attuativi vigenti.

Quaora s renda necessario approntare modifiche sostanziali a pan  urbanidic
atuativi di cu d primo comma, nella redazione di queste continueranno a vaere le
prescrizioni ed i parametri gia operanti.

In tale circostanza saranno comunque prescrittive le disposizioni di cui a commi 9 e 10 ddl
precedente art. 21, per e parti non ancora redlizzate.

Per interventi di nuova cogiruzione, di ampliamento e di ristrutturazione, di tipo abitetivo,
dovranno essere redizzati parcheggi privati in misura pari a2 mg/10 me. di costruzione,
quaora gli sess non siano gia presenti dl’interno del lotto. Debbono comunque essere
garantiti dmeno n. 2 posti auto per ciascuna unita abitativa, di cui massmo il 50% puo
essre redizzato dl’interno del fabbricato. Detti parcheggi ricomprendono lo standard
previsto dalla L. 122/89.
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ART. 24

CAPOV

DISCIPLINA DELLE ZONE D

INDIVIDUAZIONE E CLASSIFICAZIONE DELLE ZONE D

1. Lezone D dd territorio comunae cos come definite nel precedente art. 13, sono distinte
nelle seguenti sottozone:

DA

DB
DC
DS
DMA

DMB

DMC
DMC,
DMR
DMS
DT*
DTA
DTB
DTC
DTK
DTK1

aree per dtivita indudridi e atigiandi gia dotate di strumento urbanigtico
attuativo, approvato e convenzionato;

aree per ativitaindudridi e artigiandi di completamento;

aree per ativitaindudridi e atigiandi di nuovo insediamento;

aree per attivita produttive di tipo specidi;

aree per insediamenti midi artigianato e commercio gia dotate di strumento
urbanistico attuativo (ex zone CAl), approvato e convenzionato;

aree di completamento per insediamenti misti , artigianato, commercio e ddla
piccolaindustria;

aree insediamenti migti artigianato e commercio di nuova previsone,
aree insediamenti misti artigianato e commercio di nuova previsone;
aree produttive di ristrutturazione urbanistica;

aree per atrezzature de servizi generdi;

aree per dtivitaricettivadi tipo extraberghiero;

Srutture e/'o compless dberghieri , in Sti di vaore storico o ambientale;
ambiti di strutture /o compless aberghieri esstenti;

ambiti di Srutture /o compless dberghieri di nuova previsone

ambiti destinati a campeggio.

ambiti degtinati a villaggio turigtico.

2. Per ogni intervento edilizio, che preveda la redizzazione di unita abitetive, dovranno essere
redlizzati n. 2 posti auto per ciascuna di essa qualora non presenti di cui massmo il 50%
puo essere redizzato dl’interno del fabbricato.

ART. 24 bis— ADEGUAMENTO ALL'ART. 38 DEL P.T.C.P. NELLE ZONE " D"

1. Intutte le zone D del territorio comunale ricadenti in ambito vincolato ai sensi del
Decreto Legidativo 22 gennaio 2004, n° 42, debbono essere rispettate le seguenti
normative aggiuntive:
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A - Interventi ammessi

1. Nelle aree di espansione e nelle stesse zone in ambienti di completamento gli
interventi dovranno essere graduati secondo la loro posizione in modo che la massa
volumetrica non vada, comunque, ad interferire sui coni visuali di osservazione
pubblica individuati dal Decreto di vincolo.

2. Tutti gli edifici di nuova costruzione, o che abbiano origine dalla ricostruzione o
dalla completa ristrutturazione degli edifici preesistenti, devono avere aspetto e
qualita architettoniche adeguate alle esigenze del pubblico decoro ed ai caratteri
del contesto nel quale sono inseriti.

3. Per gli interventi di ricostruzione, ampliamento, o nuova edificazione da
realizzare in dette zone, oltre all'integrazione dei documenti di progetto con plastici
o simulazioni grafiche e fotografiche, potra essere richiesta da parte dell'organo
tecnico responsabile dell'istruttoria preliminare all'atto abilitativo la predisposizione
dei segnali planimetrici e altimetrici idonei a simulare nel sito stesso interessato
dall'intervento l'esatto ingombro dell'immobile progettato ed il suo rapporto con il
contesto circostante.

B - Trattamento delle facciate

1. In dette zone le facciate degli edifici di nuova costruzione, nonché degli edifici
esistenti nel caso in cui siano sottoposti ad interventi di ristrutturazione edilizia o di
restauro delle facciate, dovranno essere realizzati in muratura di mattoni a faccia
vista o intonacati e tinteggiati con colori della gamma delle terre naturali.

2. Eventuali scale esterne, i terrazzi, i balconi ed i marciapiedi dovranno essere
pavimentate in laterizio o materiali di colore simile al laterizio.

3. Le ringhiere metalliche dovranno essere verniciate di colore "piombaggine" o
"grigio scuro opaco”.

4. In ogni caso, prima di procedere alla realizzazione dei relativi interventi dovra
essere predisposta in loco una opportuna campionatura dei colori e dei tipi di
finitura previsti. La scelta della soluzione definitiva dovra essere approvata da un
rappresentante del competente organo tecnico dell'Amministrazione Comunale,
convocato sul posto, e documentata con apposito verbale di sopralluogo che
costituira parte integrante della procedura autorizzativa dell'intervento.

C - Coperture

1. Non sono ammesse coperture in piano. Le strutture di copertura, di qualsiasi
materiale e tecnica costruttiva, dovranno essere esclusivamente a falde piane
inclinate, con pendenze comprese tra il 25 ed il 35 per cento.

2. Le falde dei tetti dovranno essere riunite al colmo e lungo le rispettive linee di
intersezione, con disposizione a capanna, a padiglione o a semipadiglione; ciascuna
falda non potra avere, nel senso della pendenza, una lunghezza in proiezione
orizzontale superiore a ml. 7,00.

3. Sulle falde dei tetti non sono consentite corpi emergenti che ne interrompano
l'andamento regolare, fatta eccezione per abbaini, delle dimensioni massime di mgq.
0,60, per le torrette di comignoli ed esalatori, che dovranno essere rivestite in
mattoni o muratura intonacata come il prospetto; Le torrette dei comignoli
dovranno essere coperte con elementi laterizi "con cappello a capanna in muratura
coperta in coppi" o "con cappello a piramide in mattoni o pianelle a faccia vista".
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4. E' consentita l'interruzione delle falde solo con aperture di dimensioni non
superiori ciascuna a mq. 4,00, e comunque, complessivamente al 10 per cento della
superficie di ogni singola falda in cui sono inserite; a dette aperture potra
corrispondere una copertura a terrazza del piano sottotetto, ovvero potranno
essere collocati lucernai, con telaio fisso o mobile, a filo dell'estradosso della
copertura, senza superare, in tal caso, le dimensioni di mq. 1,20 ciascuno, né la
percentuale complessiva di cui sopra.

5. Nel caso di edifici posti in aderenza lungo la via, ciascuna falda dovra sporgere
esclusivamente Ilungo la linea di gronda per una misura non inferiore a quella degli
edifici adiacenti, e, comunque, non oltre 80 cm. Lo sporto di gronda potra essere
realizzato da una soletta, semplice o rinforzata da una sottostante nervatura o
cornice, e munita di canale di gronda e relativi discendenti in lamiera di rame. I
predetti discendenti dovranno essere convogliati nella fognatura o in appositi canali
di scolo delle acque piovane.

6. Il manto di copertura dovranno essere realizzati unicamente in laterizio del tipo
"in coppi su tegole piane", "in coppi su coppi" e "in tegolcoppo" cosiddetto
"portoghese”.

7. Sia in caso di ristrutturazione che di semplice manutenzione delle strutture
esistenti, i singoli elementi dovranno essere adeguati alle indicazioni di cui sopra.

D - Infissi

1. I nuovi infissi dovranno essere, per materiali, forme, dimensioni e coloriture,
uguali a quelli gia esistenti e prevalenti nel contesto circostante.

2. Gli infissi esistenti di finestre, porte a vetri e aperture in generale sfinestrate,
costituite da un telaio di tipo tradizionale ad ante verticali, eventualmente ripartite
da stecche orizzontali, potranno essere restaurati oppure sostituiti con nuovi infissi
del medesimo tipo.

3. Per l'oscuramento, oltre alle imposte o "scuri" interni, & consentita all’esterno
solo l'istallazione di persiane d tipo tradizionale, purché realizzate uniformemente
per ogni facciata aventi caratteri architettonici unitari, € dovranno essere
verniciate a smalto in tinte comprese nella gamma del verde bottiglia, marrone
bruciato, grigio tortora.

4. Tutti i serramenti necessari per nuove aperture, o per il rifacimento di quelle
esistenti, dovranno essere realizzati, a seconda delle preesistenze nonché della
tipologia dell'edificio e del contesto, ad ante telaiate con specchiature semplici o
scorniciate, ovvero a doppia fodera con doghe orizzontali, del tipo detto "alla
mercantile”, in essenze locali trattate al naturale previa mordenzatura scura o
verniciato a smalto opaco, nella stessa gamma dei colori riferita alle persiane.

5. In tutti i casi di realizzazione o di sostituzione di nuovi infissi e serramenti non e
comunque ammesso l'impiego colori difformi da quanto sopra indicato, né l'uso di
vetrate con cristalli interamente a giorno privi di telai.

6. Eventuali nuove inferriate dovranno essere realizzate in ferri tondi a maglie
ortogonali, tinteggiate a smalto di colore nero o canna di fucile.

E - Sistemazione e manutenzione delle aree di pertinenza

1. Tutte le aree site a confine con spazi pubblici o di uso pubblico, debbono essere
convenientemente sistemate e mantenute nelle necessarie condizioni di pulizia e di
decenza a cura e spese del proprietario.
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2. Le aree scoperte di pertinenza degli edifici che prospettano lungo la pubblica via
0 che da questa, comunque, siano visibili dovranno essere sistemate a giardino,
con prato e giaietto, siepi e piante ornamentali o potranno, in parte, essere
destinate a parcheggio. Le aree non visibili dalla strada pubblica potranno essere
destinati alla coltivazione di ortaggi.

3. Le parti di area pertinenziale non sistemate con prato o con ghiaietto, come
anche le rampe di accesso ai piani interrati, dovranno essere pavimentate con
laterizio cotto o materiali di colore simile.

4. Ove non siano aperte al pubblico, le aree edificate o non ancora edificate
dovranno essere chiuse e recintate con muretti o inferriate integrate con siepi e
piante ornamentali.

F - Muri di sostegno

1. Eventuali muri di sostegno non potranno superare l'altezza massima fuori terra,
misurata dalla quota del piano di campagna originario, di ml. 1,50. Qualora il
dislivello da superare fosse maggiore potranno essere realizzati pitt muri di sostegno
a condizione che il successivo sia arretrato dal precedente di almeno un metro. Lo
spazio intercorrente tra un muro e l'altro dovra essere inerbito e piantumato con
essenze tipiche della zona.

2. I muri di sostegno potranno essere realizzati con qualsiasi materiale a
condizione, pero, che la parte in vista sia rivestita con muratura di mattoni a faccia
vista o con muratura di sassi di fiume spaccati e mattoni pieni.

3. La sommita del muro di sostegno dovra essere protetta con laterizio o materiali
di colore simile.

G - Recinzioni

1. Per le recinzioni si applicano le disposizioni dettate dal vigente Regolamento
Edilizio Comunale.

H - Alberature

1. Lungo le strade di lottizzazione, a cura e spese della Ditta Lottizzante, dovranno
essere messe a dimora le alberature previste dal piano attuativo.

2. In caso di nuove costruzioni o di interventi di ristrutturazione edilizia dovranno
essere messi a dimora, qualora nell'area di pertinenza non vi siano gia h misura
sufficiente, alberi di alto fusto, in misura non inferiore di uno ogni 250 mc. di
fabbricato, delle specie elencate nell’Abaco delle specie vegetali in ambito collinare
di cui all'Atlante della struttura del P.T.C.P.

3. Per le alberature di nuovo impianto dovra essere garantito I'attecchimento ed il
normale accrescimento.

I - Impianti a rete

1. Tutti i nuovi impianti a rete dovranno essere interrati. L'interramento di quelli
aerei esistenti dovra essere effettuato in caso di loro ristrutturazione o
spostamento.
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ART.25 DISCIPLINA DELLE ZONE DA
AREE PER ATTIVITA' INDUSTRIALI E ARTIGIANALI DOTATE DI STRUMENTO URBANISTICO
ATTUTIVO

1. Perlezonecdassficate DA, cos comeindividuate nel precedente at. 24 rimane
confermata la disciplina previsa negli srumenti urbanidtic atuativi vigenti.

2. | piani attuativi vigenti potranno comunque essere verificati ed eventua mente adegueti, con
le indicazioni grefiche dd P.R.G. in ordine dla formazione di vidi dberati e degli
dlineamenti ein ordine dle dotazioni di aree per parcheggi a send ddla L. 122/89.
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ART.26 DISCIPLINA DELLE ZONE DB

AREE PER ATTIVITA" INDUSTRIALI E ARTIGIANALI DI COMPLETAMENTO.

1

In queste zone sono consentiti insediamenti per le attivita indudridi, artigiandi moleste,
della piccola e mediaindustriae per il commercio al'ingrosso. Detti interventi S attueranno
direttamente con il rilascio della concessione edilizia e nel rispetto delle presenti norme.

Gli insediamenti anmess dovranno rispettare le norme di igiene e qudle ambientdi
secondo quanto disposto dai competenti uffici sanitari.

E' consentita, per ciascuna unital produttiva, la codruzione di un solo dloggio dela
superficie utile abitabile massima di mg 110,00 da dedtinare dl'abitazione di chi é
preposto dla conduzione o ala custodia degli impianti.

E dtres consentita la redlizzazione di locdi per uffici, modtre ed esposizioni funzionde
dlasuperficie utile destinata dl'attivita produttiva.

Per ogni unita produttiva devono essere previgti parcheggi privati dl'interno dd lotto e di
pertinenza ddll'insediamento in misura adeguata con un minimo di un metro quadrato per
ogni 10 mc di costruzione, fino ad una superficie massmadi 2/10 di areadel sSngolo lotto.

Tutte le nuove costruzioni dovranno rispettare i seguenti parametri di zona
DENSITA' EDILIZIA FONDIARIA

La dendta edilizia fondiaria 9 esprime mediante il rgpporto di copertura che S determina
fra la superficie lorda coperta dala costruzione a qualsas uso dedtinata, misurata in
planimetria nd suo ingombro massmo dtraverso proiezioni ortogondi di eventudi corpi
aggettanti, e la superficie fondiariade lotto.

Nellazona DB il rapporto di coperturamassimo € stabilito nelamisuradi 0,40.
ALTEZZA MASSIMA DEGLI EDIFICI
L'dtezza massima consentita per gli edifici € di ml 15,00 (sono faite sadve le maggiori

dtezze s= esdenti); tale limite non € gpplicabile nel confronti delle attrezzature tecniche e
complementari (camini, slos e amiili).

DISTANZA TRA | FABBRICATI E DEI FABBRICATI DAL CONFINE E DALLE
STRADE

Ladiganza minima tra le facciae di edifici divers & di ml 15,00 e la diganza minima dei
fabbricati dal confine € di ml 7,50. Sono fatte salve le minori distanze se esistenti.

Potranno essere ammesse cogtruzioni SU muri in comunione o in aderenza sempreché sa
edlicitamente manifestata, con impegno regidrato e trascritto, la volonta dele parti
interessate e Sano rigpettati gli dtri parametri di zona L'impegno scritto sopra citato
codtituira demento necessario ed indigoensabile per il rilascio della concessone edilizia

Ladisanza minima degli edifici ddle strade e fissstain ml 10,00. Tde distanza e di norma
vincolante per laformazione degli dlineamenti. Ad essad potra derogare, a sali fini di un
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suo incremento, solo per particolari e documentate esigenze produttive e per non piu di m
1.50. Ne fronti strada non sono ammess shazi e aggetti di qualsias genere che avanzino
oltreml 1,50 e sempreche siano podti a liveli piu dti di quello terra.

Gi gpazi liberi fra gli edifici e la drada dovranno essere convenientemente aberati con
I'utilizzazione di specie arboree individuate dall'’Amminigtrazione Comunae e comungue tra
quelle autoctone.

6. | proprietari delle aree concorreranno, in sede di attuazione degli interventi, nel modi e
forme che verranno convenute con I'Amministrazione Comunde, dlaredizzazione del vidi
aberati cos' come indicati nelle cartografie dd P.R.G. e nal suoi eaborati descrittivi.

7. In queste zone, il Comune puo formare un piano delle aree per gli insediamenti produttivi a
normadel'art. 27 dellaL. 22.10.1971.
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ART. 27 DISCIPLINA DELLE ZONE DC

AREE PER ATTIVITA" INDUSTRIALI E ARTIGIANALI DI NUOVO INSEDIAMENTO

1

In queste zone sono consentiti insediamenti indudtridi , atigiandi moleste e per |l
commercio dl'ingrosso. Detti interventi S atueranno previa goprovazione di- srumenti
urbanigtici atuativi di iniziativa pubblica o privata convenzionata

Gli interventi anmess dovranno rigpettare le norme di igiene e qudle antinquinamento
vigenti in materia In particolare dovranno predisporre gli opportuni impianti di trattamento
delle acque reflue prima ddla loro immissione ndle fognature pubbliche in funzione della
specificita deé maeridi trati nelle singole lavorazioni e secondo quanto disposto dai
competenti uffid sanitari.

Per ogni unita produttiva potra essere ammessa la redlizzazione di una unitaresdenzide da
destinare d custode 0 ad gestore o d proprietario, per una superficie utile abitabile
massmadi mq 110,00.

E dtres consantita la redizzazione di locdi per uffici, mostre ed esposizione funzionde
dlasupeficie utile destinata dle ettivita produttive.

In dette zone gli interventi ammess 9 attueranno mediante la preliminare predisposizione e
gpprovazione di piani particolareggiati esecutivi (P.I.P.) a sens ddl'ex art. 27 ddla L.
22.10.1971 n. 865 per iniziativa pubblica o di Piani di lottizzazione convenzionata per
inizigtiva privata 1l Piano urbanistico attuativo potra prevedere anche straci funziondi
esecutivi da convenzionare volta a volta. Sono ritenuti funziondi gli stralci che garantiscono
I accessihilitd, il razionde funzionamento delle opere a rete e la rdativa dotazione di aree
pubbliche.

5. Nellapredigposzione dei piani attuativi di cui sopra dovra essere prevista una superficie da

destinare a spazi pubblici, a verde pubblico attrezzato, ad attrezzature di interesse
generde ed a parcheggi pubblici (con esclusione delle sedi viarie) pari dmeno a 15%
ddl'intera superficie di zona, di cui dmeno il 10% per parcheggi.

Laviabilitadi zona dovraavere caratteristiche  geometriche minime pari a ml 7,00 di
sede viaria vera e propria e admeno ml 1,50 di vide pedonale, ed dberato per ogni lato
Stradae.

| proprietari delle aree concorderanno, nel modi e forme che verranno convenute con
I'Amminisrazione Comunade, in sede di formazione da piani attuativi suddetti, la
definizione da vidi dberati.

Tutte le nuove costruzion dovranno rispettare i seguenti parametri di zona

DENSITA' EDILIZIA FONDIARIA

La densta edilizia fondiaria s esprime mediante il rgpporto di copertura che s determina
fra la superficie lorda coperta ddla costruzione, a qualsas uso destinata, misurata in
planimetria nd suo ingombro massmo é&ttraverso proiezioni ortogondi di eventuai corpi

aggettanti, e la superficie fondiariadd lotto.



Nellazona DC il rapporto di copertura massmo é stabilito nellamisuradi 0,40.

ALTEZZA MASSIMA DEGLI EDIFICI

L 'dtezza massima consentita per gli edifici € di ml 10,00, tde limite non e gpplicabile nel
confronti delle attrezzature tecniche e complementari (camini, slos e smili).

DISTANZA TRA | FABBRICATI E DEI FABBRICATI DAL CONFINE E DALLE
STRADE

La diganza minima tra le facciate di edifici divers & di ml 15,00 e la disganza minima dei
fabbricati dd confineedi ml 7,50.

Potranno essere ammesse cogtruzioni su muri in comunione o in aderenza sempreché sa
eglicitamente manifestata, con impegno scritto, la volonta delle parti interessate e Sano
rigoettati gli dtri parametri di zona. L'impegno scritto sopra citato cogtituira eemento
necessario ed indispensabile per il rilascio della concessione edilizia

La diganza minima degli edifici ddle strade pubbliche intese nelle loro sedi viarie, e di ml.
15,00. Tde diganza é di norma vincolante per la formazione degli dlineamenti. Ad
S potra derogare, a soli fini di un suo incremento fino ad un massmo di m 1.50 e solo per
particolari e documentate esigenze produttive. Nei fronti strada non sono anmess shazi

e agoetti di qualsas genere che avanzino oltre ml. 1,50 e sempreche’ Sano posti a liveli

piu dti di qudlo terra

Gli goazi liberi fra gli edifici e la srada dovranno essere corvenientemente aberati con
I'utilizzazione di Specie arboree individuate dall’Amministrazione comunae e comunque tra
quelle autoctone.

Gli spazi interni dl'unita fondiaria ed organizzati a parcheggio dovranno avere avranno una
consgstenza minima corrigpondente ad 1 mq per ogni 10 mc di costruzione prevista, fino
ad una superficie massmadi 2/10 di areadd lotto.

ART. 27 BISDISCIPLINA DELLE ZONE DS

AREE PER ATTIVITA PRODUTTIVE DI TIPO SPECIALI

1. In queste zone sono consentite attivita di deposito e trasformazione di sostanze
pericol ose, sottoposte a specifiche norme di Sicurezza del settore.

2. Diganze, volumetrie, dtezze e caratteridiche tipologiche degli impianti ed edifici
dovranno rispettare la normativa di settore vigente.

3. Lediganze di sScurezza degli edifici dovranno essere contenute nel limiti della zona e
determinano l'ampiezza del manufatti.
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4. Gli interventi dovranno essere sottoposti a pareri obbligatori e non necessitano della
preventiva gpprovazione di srumenti attuetivi.

5. Nel’area specide di Scopeti tde attivita specide s configura come deposito e
lavorazione di sostanze esplosive.

6. Nel'area gpecidein loc. Lacaioli tae attivita é limitata d solo deposito e custodia di
autoveicoli incidentati, esclusal’ attivita di rottamazione.

ART.28 DISCIPLINA DELLE ZONE DMA

AREE PER INSEDIAMENTI MISTI ARTIGIANATO E COMMERCIO DOTATE DI STRUMENTO
URBANISTICO ATTUATIVO

1. Per le zone classficate DMA (ex CAl) cosi come individuate nel precedente art. 24,
rimane confermata la disciplina prevista negli srumenti urbanidic atuativi vigenti.

2. | piani attuativi vigenti potranno comunque essere verificati ed eventua mente adegueti, con
leindicazioni grafiche dd P.R.G. in ordine dlaformazione di vidi aberdi, agli dlineamenti
edinordine dle dotazioni di aree per parcheggi a send ddlla L. 122/89.
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ART.29 DISCIPLINA DELLE ZONE DMB

AREE PER INSEDIAMENTI MISTI ARTIGIANATO E COMMERCIO DI COMPLETAMENTO

1

6.

Sono le zone di completamento (ex CAl) degtinate dl'insediamento di attivita produttive
atigiandi, commercidi e direziondi. E consentita, per ciascuna unita produttiva, la
costruzione di un solo aloggio. Deve essere comunque rispettata la prevaenza delle
superfici a destinazione produttiva anche nelle successive trasformazioni.

Gli insediamenti 9 attueranno direttamente con il rilascio ddlla concessone edilizia e nd
rispetto delle presenti norme.

Gli insediamenti anmess dovranno rigpettare le norme di igiene e quele ambientai
secondo quanto disposto dalla competente autorita sanitaria.

Per ogni intervento insediativo devono essere previdi parcheggi dl'interno del lotto e di
pertinenza ddl'insediamento in misura adeguata dle dedtinazioni duso previse e
comunque in misuranon inferiore a1 mq per ogni 10 mc. di costruzione.

Tutti i nuovi insediamenti dovranno rispettare i seguenti parametri di zona
- rapporto di copertura: massimo pari 20,40 ;

- dtezzamassmadi zona: ml 9.50 dd piano di campagna (sono fatte sdve le maggiori
dtezze = esgenti); se nal fabbricati daredizzare in tali zone per i quali Sapreviso un
piande di carico con il piano di calpestio ubicato ad una quota anche superiore a 50
cm ( quota massma fuori terrade terrgpieni per non essere considerato volume ) fino
ad una atezza massma fuori terradi 130 cm, tale maggiore dtezza, purche la druttura
del piano di calpestio Sa eseguita su terrgpieno, non concorrera d cacolo volumetrico
dell’intero edificio.

- digtanza minima ddle srade ml 10.00. Tde disanza € di norma vincolante per la
formazione degli dlineamenti. Ad essa pertanto S potra derogare, a soli fini di un suo
incremento e per non pid di m 1.00, per paticolai e documentate esigenze
produttive. Nei fronti strada non sono ammess shazi e aggetti di qualsas genere che
avanzino oltre m 1.50 e sempreché questi Sano podti a liveli piu dti di quelo terra Gli
pazi liberi, fra gli edifici e la strada dovranno essere convenientemente ssemati a
verde dberato con I'utilizzazione di specie arboree individuate dal’Amminidrazione
Comunale fra quelle autoctone.

- disanza minima tra fabbricati: ml 10.00. Potranno esser ammesse costruzioni su muri
in comunione O in aderenza sempreché sa esplicitamente manifestata con impegno
registrato e trascritto, la volonta delle parti interessste e Sano rispettati gli dtri
parametri di zona. L'impegno sopra citato codituira eemento necessario e
indispensabile per il rilascio della concessone edilizia

| proprietari delle aree concorreranno, in sede di atuazione degli interventi, nel modi e
forme che verranno convenute con I'Amminisirazione Comunae, dla redizzazione da vidi
dberati cosi comeindicati nelle cartografie dd P.R.G. e nel suoi eaborati descrittivi.
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Nelle zone DMB ad ovest ddla linea ferroviaria ed a sud (destra idraulica) dd fosso
Paganico dovranno essere rispettate le seguenti prescrizioni:

-a) divieto assoluto di edificazione a distanza inferiore a 150 m dd ciglio della sponda
destra del fosso Paganico;

-b) divieto di redizzazione piani interrati e seminterrati e obbligo di sopraglevazione dd
piano di capestio di dmeno 1,0 m dd piano di campagna fino dla distanza di 300 m
dal ciglio della sponda destra.del fosso Paganico.

Zonaomogenea DMB* - Loc. Pineta

Gli edifici esgenti dla data &2 7 febbraio 1994, (data del DPGR n° 101/94) ubiceti Sa
nellafasciadi rigpetto dla SP 306 che ddla SR che ndlazona“C.A.l." ( DMB* ), destinati
ad uso migto di tipo artigiande/abitativo, possono essere utilizzati e trasformati per soli
scopi abitativi prevedendone il cambio di destinazione d' uso a mezzo ddl’ acquisizione di
specifico titolo abilitativo diretto (Permesso di Costruireo D.1LA.)

ART. 30 DISCIPLINA DELLE ZONE DMC

AREE PER INSEDIAMENTI MISTI ARTIGIANATO E COMMERCIO DI NUOVA PREVISIONE

1

Dette aree sono dedtinate dle attivita produttive artigiandi, commercidi e direziondi. E
consentita, per ciascuna unita produttiva, la costruzione di un solo aloggio. Deve essere
comunque rispettata la prevalenza delle superfici a destinazione produttiva anche nelle
successve trasformazioni.

Gli insediamenti S atuano mediante la preliminare formazione di piani urbanigtic attuativi
di iniziativa pubblica o privata convenzionata. In dette zone I'’Amministrazione Comunde
potraformare piani attuativi a sens dell'art. 27 ddlla L. 865/71.

Gli insediamenti anmess dovranno rigpettare le norme di igiene e quele ambientdi
secondo quanto disposto dala competente autorita sanitaria.

Per ogni ambito di zona il piano atuativo dovra definire spazi destinati al'uso pubblico
ndlamisuraminima

- dd 5 % ddlasupeficieterritoride per il verde dberato;

- dd 10% ddla supeficie teritoride per i parcheggi aggiuntivi. 1l piano attuativo
definira dtres la viabilitd pubblica tenendo corto delle tipologie indicate dl'art. 21
comma 9 e con riferimento agli elaborati grafici dd P.R.G.

Esxo fissera gli dlineamenti degli edifici sulle strade tenendo conto che la diganza trai
fabbricati e la sede straddle non dovramai essere inferiore am. 10.00.

Nelle ativita commercidi dovra essere garantito o standard urbanistico nella misura
richiestaddl'art. 26 ddlaL.R. 31/97.

Nella redazione dei piani urbanidici attuativi dovranno essere rigpettati |1 seguenti
parametri di zona
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- minmaunitafondiariadi intervento: mq 1.000;
- rapporti di copertura fondiariac massmo 0,40,
- dtezze massmo m 9.50;

- diganze minime dai limiti di zona m 7.50;

- distanze minime tra fabbricati. m 10.00.

L'dtezza massma fissata, potra essere derogata esclusvamente per l'eventuae
inddlazione di volumi tecnici drettamente necessari dlo  svolgimento  ddll'attivita
produttiva. Nei piani  atuativi dovranno essere individuate le aree da destinare da d

commercio che d direzionde ed dl’ atigianato, d fine del soddisfacimento degli sandard
previgi dagli articoli 26 e 43, 2° e 3° comma, della legge regionde n. 31/97. Nuove
destinazioni commercidi, quaora redizzabili, dovranno rispettare le misure di superficie
imposte dlaletterad) ddl'art. 30 dellaL.R. 31/97.

Tragli daborati del piano attuativo relativi ale opere di urbanizzazione primaria, dovranno
essre previde le opere di presa e di distribuzione della rete centraizzata per I'antincendio
avaere per l'intero ambito del piano attuativo.

Ogni singolo intervento edilizio dovra prevedere laredizzazione di vasche di raccolta delle
acque piovane con capacita di tenuta di dmeno 6 mc di acqua. In dette vasche,
opportunamente protette, saranno convogliate le acque del pluvidi.

Le recinzioni saranno di norma redlizzate con Sepi arbudtive ed interpogta rete metdlica e
saranno precisate dagli elaborati del piano atuativo.

Il piano attuativo fissera dtres i caratteri composgitivi dei fronti prospicienti 1a viabilita
pubblica (ass di composizione, rapporti tra vuoti e pieni) ed i materidi duso per le
fecciae, gli infisd, le coperture, le pavimentazioni e Sstemazioni eterne e quantdtro il
piano dtuativo riterra utile per la redizzazione di un compiuto e organico nuovo
insediamento.

All'interno del lotti dovra essere previga una supeficie minima dd 20 % a
degtinazione di verde d'arredo di proprieta privata. In tale superficie potranno essere
conteggiate le aree a parcheggio purché redizzate con pavimertazioni “verdi” €o
permesbili.

Nelle zone DMC ad ovest ddla linea ferroviaria ed a sud (destra idraulica) ddl fosso
Paganico dovranno essere rispettate |e seguenti prescrizioni:

- divieto di redizzazione piani interreti e seminterrai e obbligo d sopradevazione del
piano di calpestio di dmeno 1,0 m dd piano di campagna fino ala distanza di 300 m
dal ciglio della sponda destra del fosso Paganico.
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ART.30BIS DISCIPLINA DELLE ZONE DMC;

AREE PER INSEDIAMENTI MISTI ARTIGIANATO E COMMERCIO DI NUOVA PREVISIONE

In dette aree valgono tutte le norme dettate ad precedente art. 30 con la sola eccezione
ddl'dtezza massma anmmessa di cui d comma 5°, la quae € fissata a ml. 15,00 anziché ml.
9,50.
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ART. 31 DISCIPLINA DELLE ZONE DMR

Nelle sottozone DMR, cosi come individuate d precedente art. 24, sono ammess |
Seguenti interventi : manutenzione ordinaria e draordinaria,  rigrutturazione edilizia e
urbanistica, con sogtituzione degli edifici esstenti eloro diversadidocazione,

Gli interverti di rigtrutturazione urbanistica saranno attuati mediante strumento urbanistico
attuativo (Piano di Recupero) d'iniziativa pubblica o privata convenzionata
Le degtinazioni ammesse sono produttive artigiandi, commercidi, direziondi.
Per |e sottozone DMR sono stabiliti | seguenti parametri urbanidtici :
- indice fondiario massmo : qudlo esgtente, incrementabile fino ala denstadi 2 mc/
mq
- dtezzamassmain gronda: ml 7,50
- rapporto di coperturamassimo : 50 %
- diganzade fronti minima: ml 10.00

- diganza ddla strada minima : come Sabilite dal  Fiano attuativo e ndl rigpetto ddlle
norme del Codice della Strada

Per cio che riguarda i parcheggi , dovranno essere osservati i disposti di cui d D.M.

1444/68 e dla L . 122/ 89; indltre dovranno essere dimensiondi in ragione della quantita
minimade 10 % ddl’intera superficie delazona. Le aree poste a disposizione per questo
specifico uso (e che vanno percio regolarmente convenzionate con il comune prima del

rilascio della Concessione Edilizia) potranno anche essere reperite in piani interrdti, i quali

, pero’, non potranno essere adibiti ad uso diverso da parcheggio.

6. All'interno ddl’ area dovra essere previsa una superficie minima del 20 % a destinazione
di verde d'arredo di proprieta privata. In tale superficie potranno essere conteggiate le
aree a parcheggio purché redizzate con pavimentazioni “verdi” /o permegbili.

ART. 31BIS- DISCIPLINA DELLE ZONE DMS

AREE PER ATTREZZATURE DI ATTIVITA DElI SERVIZI GENERALI DEL TIPO SEDI DI UFFICI,
MAGAZZINI, ECC... PER PUBBLICI SERVIZI EASSIMILABILI.

1

Gli insediamenti 9 atueranno direttamente con il rilascio ddla concessone ediliziae nd
rispetto delle presenti norme.

Llbis In dette aree dovra essere garantito lo standard urbanistico nella misura previsa

dall'art. 61 dellaL.R. 27/2000;

Gli insediamenti ammess dovranno rispettare le norme di igiene e qudle ambientdi
secondo quanto disposto dalla competente autorita sanitaria

Tutti i nuovi insediamenti dowranno rispettare i seguenti parametri di zona
- rapporto di copertura: massmo pari a0,40 ;
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- dtezza massma di zona ml 950 da piano di campagna (sono fatte save le
meaggiori dtezze se esgtenti); se ne fabbricati daredizzarein tdi zone per i qudi Sa
previsto un pianade di carico con il piano di capestio ubicato ad una quota anche
superiore a 50 cm (quota massima fuori terra del terrgpieni per non essere
condderato volume) fino ad una dtezza massima fuori terra di 130 cm, tde
maggiore dtezza, purché la druttura del piano di cdpestio Sa eseguita su
terrapieno, non concorreraa calcolo volumetrico ddl’ intero edificio;

- diganza minima ddle srade: ml 10.00. Tde distanza é di norma vincolante per la
formazione degli dlineamenti. Ad essa pertanto S potra derogare, a soli fini di un
suo incremento e per non pit di m 1.00, per particolari e documentate esigenze
produttive. Nea fronti strada non sono ammess shazi e aggetti di qualsas genere
che avanzino oltre m 1.50 e sempre che questi Sano podti a livdli pit dtri di quello
terra Gli gpazi liberi, fra gli edific e la strada dovranno essere convenientemente
sdemati a verde dberaio con ['utilizzazione di specie arboree individuate
dal’Amminigtrazione Comunde fra quelle autoctone;

- distanza minima tra fabbricati: ml 10.00. Potranno esser ammesse costruzioni su
muri in comunione o in aderenza sempre che da esplicitamente manifestata con
impegno registrato e trascritto, la volonta delle parti interessate e Sano rispettati g
atri parametri di zona L'impegno sopra citato codtituira eemento necessario e
indispensabile per il rilascio della concessione edilizia
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ART.32 DISCIPLINA DELLE ZONE DT (DT*, DTA, DTB, DTC, DTK)

1

5.0

Le zone DT cosi come indicate d precedente art. 24 sono designate quai aree
specificamente degtinate dle ativita ricettive intese quali attivita dirette ala produzione di
servizi per l'ogpitdita

Le atrezzature per I'esercizio ddl'attivita ricettiva disciplinate dal P.R.G, sono gli aberghi,
I villaggi dbergo, i resdence turigtico- aberghieri ed i campeggi, cos' come definiti dala
L.17.05.1983 n. 217.

Le presenti norme disciplinano con moddita diverse le zone DT, in funzione dele
cardterigtiche produttive e delle condizioni urbanistiche e ambientdi nelle qudi le stesse
attivita sono locdizzate.

Lezone DT sono didtinte nelle seguenti class:
DT* aree per dtivitaricettivatipo extraberghiero;
DTA amhiti di strutture /o compless dberghieri in Sti soridi;
DTB ambiti strutture /o compless aberghieri esstent;
DTC ambiti di Srutture /o compless dberghieri di nuova previsone

DTK ambiti destinati a campeggio ovvero dle aziende attrezzate per la soda e il
soggiorno di ospiti provvidti di tende o di dtri mezzi autonomi di pernottamento
purché trasportabili dal turista per via ordinaria senza ricorrere a trasporto

eccezionde;

DTK1 ambiti dedtinati avillaggio turistico;

Le zone DT* sono quele che ricomprendono i Sti su cui ingstono immobili rurdi ga
utilizzati per uso alevamento /o dtri anness agricoli dlo stato dismess. Tdi immobili ed
anness possono essere trasformeti per le findita connesse dle attivita di tipo ricettivo
extraberghiero di cui dl’at.3 ddlaL.R 8/94 e ssmm.ii ne Imiti d& volumi esgenti e
comunque fino ad un massimo concesso di Mc.2500, derivante ddl’ gpplicazione
dell’indice di 0,25 mc/mg ammesso ddl’art.3 L.R. n.53/74 su una superficie massma di
Ha.1.00.00 e con dtezze massme degli edifici fino a mt.6,50. In dette zone 5 gpplicala
disciplina previsa ddl’art.61 ddlla L.R. 27/2000.

Gli interventi concernenti gli insediamenti per ativita ricettivo-turigtiche dovranno atuars
nel rispetto di quanto richiamato a cap.lo 2 “Indirizzi e criteri di carattere generderdativi
agli ambiti B, C, D, Eed F’ di cui dlaD.G.R 918/2003;

La esdatta individuazione cartografica ddl’area di intervento dovra essere effettuata in
termini fondiari definendo la UMI in sede di formazione di piano attuetivo, srumento
obbligatorio per attuare detta nuova previsione di piano.
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5.1 Nelaclasse DTA sono comprese le attivita ricettive che interessano Sti i cui vaori gorici
0 ambientai concorrono a connotare Specifiche ed originali offerte di soggiorno.

Gli interventi ammess sono pertanto quelli di cui dle lettere @) b) e c) ddl’at.31 L.
457/78. 1l criterio conservativo dovra essere seguito anche per le Sstemazioni esterne
delle aree di pertinenza, le qudi potranno tuttavia essere atrezzate con infrastrutture ed
impianti a servizio dl'attivita ricettiva (campi gioco, piscing, solarium, ....) senza che questi
codtituiscano nuovi volumi edilizi o modificazioni sodtanzidi della morfologia degli spazi
gperti. Le dberature esgtenti andranno salvaguardate se autoctone e dovranno essere
opportunamente integrate per minimizzare l'introduzione delle nuove attrezzature. Negli
ambiti DTA non interessati dai vincoli di cui dlaL. 1089/39 e L. 1497/39, sono anmess
ampliamenti ddlle volumetrie esigtenti, anche per redlizzazione di unita autonome, fino ad
un massimo di 300 mc od d 25%, se superiore a detto limite. Con i suddetti ampliamenti
le volumetrie non potranno superare la densita ediliziafissataddl’ art. 7 del D.M. 2.4.68 n.
1444. Tdi ampliamenti dovranno conformars ale preesstenze per carateristiche
tipologiche e per materidi d'uso. In tdi cas I'dtezza massma non potra essere superiore
a quella esgente e le distanze ddle srade, dai confini trai fabbricati e dai limiti di zona
non dovranno essere inferiori a ml. 10.00. La dotazione degli sandards sara tale da
rigpettare le quantita minime previste dal’ art. 43 punto 5 dellalegge regionde n. 31/97.

Gli spazi dedtineti dla sosta del veicoli dovranno avere pavimentazioni di tipo permesbile
ed essere portunamente adberate con specie autoctone indicate dal'’Amministrazione
Comunde.

Gli interventi anmess 9 atueranno direttamente mediante la formazione dd piano di
recupero.

5.2 Ndlaclasse DTB, definita ddle atrezzature ricettive esdenti, sono  consentiti
interventi di adeguamento ala normétiva nazionae e regionde che regola il settore.

E dtres consentito in relazione dla eventude riqudificazione della struttura, 1'ampliamento
€/o la sopraglevazione per un aumento della superficie uile fino ad un massmo de 30% di
guella esistente purché vengano attrezzate a parcheggio e verde, nell'ambito di interesse
fondiario o ndla sue immediate vicinanze, aree cgpaci di soddisfare lo tandard minimo
previsto da punto 5 ddll’ art. 43 ddllalegge regionale n. 31/97.

Non potranno ma essere derogati i seguenti indici urbanigtici ed edilizi: If max = 25
mc/mg; Rc max = 60% ddla superficie fondiaria; Ds min = ml 6,00; Dc min = ml 5,00;
Df min =ml 10,00; h max = ml 9,50.

Le aree scoperte dovranno sempre essere convenientemente sstemate, piantumate e
mantenute.

In esse potranno essere redizzate piscine, gazebi 0 dtre attrezzature complementari
dl'ativitaricettiva principae.

Le piantumazioni andranno eseguite con essenze indicate dal’Amminisirazione Comunae
in ragione di dmeno una pianta ddto fusto ogni 50 mq di superficie fondiarialibera



Gli interventi anmess 9§ atueranno direttamente mediante il rilascio ddla sngola
concessione edilizia

5.3 Nella classe DTC, definita dalla previsone di nuove attrezzature ricettive sono consentiti
interventi di nuova edificazione che 9 atueranno mediante I'gpprovazione de piano
urbanistico attuativo di comparto di iniziativa pubblica e/o privata convenzionata

Oltre dla gtrutturaricettiva € anche anmessa la redlizzazione di attrezzature complementari
quali campi gioco, piscine od dtro, ed eventudi servizi ad esse rdativi, sempreche previdi
nello strumento urbanigtico attugtivo.

La dotazione minima di parcheggi e verde dovra corrigpondere agli standards previgti
dall'art. 61 dellaL.R. 27/2000 (P.U.T.).

Le aree scoperte dl'interno ddll'unita fondiaria dovranno essere sempre convenientemente
dsemate e piantumate e saranno opportunamente disciplinate dalo strumento urbanigtico
attuativo.

Le piantumazioni andranno eseguite con essenze indicate dal’Amministrazione Comunae
in regione di dmeno una pianta dato fusto ogni 50 mq di superficie di comparto.

Il rilascio della concessone edilizia nel'ambito delle zone DTC é subordinato dla
idituzione di un vincolo con ato unilaterde d obbligo che imponga a tutti i soggetti
proprietari di unita immobiliari edificate dl’interno dell’ area I accatastamento delle sesse
unita con destinazione produttivain ambito turistico e che la gestione funzionde dd’ attivita
Saricondotta ad un unico soggetto giuridico.

| parametri urbanigtici ed edilizi per ogni areadi intervento classficata DTC, sono definiti
comedi seguito :

DTC1

Dengtaterritoride 0.6 mc/ mq

Rapporto di copertura 40 % ddlasupeficieteritoride

Altezza massma 75 ml

Limitedi edificabilita 50 ml daVide Divisone Patigiana Garibadi

Le degtinazioni anmesse riguardano le dtivita ricettive dberghiere

DTC2

Denstaterritoride 0.7 mc/mg

Rapporto di copertura 40% ddlasupeficietearitoride
Altezzamassma 95 ml

Limitedi edificabilita 50 ml daVide Divisone Partigiana Garibadi

Le degtinazioni ammesse riguardano le attivita ricettive aberghiere e di un centro congress
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DTC3

Le dedtinazioni ammesse, attivita ricettive dberghiere, potranno utilizzare il limite massmo
delle volumetrie, delle dtezze e dd rapporto di coperturadell’ edificato esstente.

5.4 La classe DTK desgna le aree degtinate ad attrezzature ricettive da campeggi. Gli
interventi ammess 9 dtueranno mediante Plano Particolareggiato esecutivo o di
L ottizzazione convenzionata

1. Ne campeggi € consentitala presenza di tende e roulottes. Altri manufatti redlizzati in
maeridi leggeri non vincolati permanentemente d suolo e indalati dala gestione
quai mezzi sussdiari di perncttamento per clienti non forniti di mezzi propri, saranno
ammess nella misura massma del 15% de numero complessivo dedle piazzole
autorizzate.

Le aree libere di uso comune dovranno essere opportunamente sstemate con
aberature, atrezzature sportive e di svago, e parcheggi con esclusone di qualsias
manufatto coperto.

Per gli edifici esstenti sono ammess gli interventi di cui dlelettere g b, ¢, d, ddl’ art.
31 ddla L. 457 /78 senza aumenti di volumetria e con la conferma degli us attudi
s0lo se compatibili con la destinazione ricettiva dell’ area. Per SONO anmess,
quindi, cambi d'uso in attrezzature di servizio per il campeggio stesso.

E fato assoluto divieto di procedere a movimenti di terra, Spianamenti,
terrazzamenti, etc.; € vietato procedere dl'abbattimento di qualsas abero ddto
fusto previa specifica autorizzazione ddl'Autorita Forestale competente. Le aree a
campeggio dovranno essere dotate di dmeno un abero di grande sviluppo per ogni
50 mq di superficie fondiaria, delle specie indicate dal’Amministrazione Comunae
fra quelle autoctone.

Nelle aree a campeggio € consentita I'apertura di sentieri e di strade pedondi, mentre
la trangtabilita automobilistica deve essere prevista solo in caso di emergenza e di

savizo.

Il rivestimento antipolvere ddle strade carrabili dovra essere redizzato con sgtemi

che garantiscano la permegbilita dmeno parzide dd suolo.

All'ingresso dd camping devono essere predisposte una o piu aree gppostamente
segndate per la sosta del veicoli per i campeggiatori; la sosta delle automobili nel

resto del camping sara di regola vietata. Le aree per parcheggio saranno Stuate in
modo da non dovers procedere d taglio di dcuna aberatura; per gli aberi che

potrebbero essere danneggiati ddle manovre degli autoveicoli, dovra essere
predisposta adeguata protezione.

Sono consentite costruzioni in muratura per laredizzazione di:

- svid igenid;
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- guardiania e custodia;

- risorante, cucine, bar e servizi connessi;

- eventudi servizi tecnici conness con éttivita specidi del campeggio (edifici per
ativitadi svago, intrattenimento, festeggiamento).

Tde costruzioni, compres i manufatti sussidiari di pernottamento ( bungalow ) di cui

sopra, potranno essere redizzati per una volumetriamassmaammissibile tae danon
superare ladengtafondiariadi 0.25 mc/ mq.

L’dtezzamassmasaradi 4,50 m.

Nell'area indicata a campeggio dovranno essere gppositamente indicate le zone in
cui e consentito il passaggio e la sodta delle roulottes;, tali zone saranno scdte in
modo da non arrecare alcun danno alla vegetazione esstente; per le zone percorribili
dalle roulottes, dovra essere indicata la dimensione massima delle roul ottes ammesse.

2. Per ogni dtro requisto riguardante le sstemazioni dell’area, delle drutture, delle
infragtrutture, del servizi, ddlle atrezzature e degli impianti complementari, S rimanda
a quanto specificato, a seconda della specifica dassficazione, nel’dlegato “E’ ddla
L.R. n. 8 dd 14.03.94 e successve modifiche ed integrazioni.

Nelle zone DTK a sud- ovest (destra idraulica) del fosso Paganico) ed interessate

dalla strada litoranea dovranno essere rigpettate le seguenti prescrizioni:

- lesezioni idrauliche del fosso Paganico dovranno essere adeguate a contenere le
portate di massma piena conseguenti ad un evento meteorico caratterizzato da
un tempo di ritorno centennde, mediante interventi di ampliamento €o di
ripulitura e rivestimento (ove non gia presente) ddl’aveo, i qudi dovranno
essere ultimati e collaudati prima della messa in esercizio ddle strutture ad uso
pubblico previsto nella zong;

- fino ad ultimazione de lavori di cui sopra rimane in vigore la prescrizione di cui
a punto “4c¢” dd proprio precedente parere regionale; “c) specificamente per le
Srutture ricettive per il campeggio: divieto di campeggio fino dla disanzadi 150
m dal ciglio della sponda destra del fosso Paganico ed obbligo di redizzare
piazzole ridzate di ameno 1.0 m da piano di campagna per la sosta di tende,
camper e roulotte’.

55 Nela dase DTK1, definita ddla previsone di nuovi villaggi turigtici, sono consentiti
interventi di nuova edificazione che 9 atueranno mediante I'gpprovazione del piano
urbanigtico atuativo di iniziaiva pubblica, privata convenzionata 0 mista

Oltre dla druttura di tipo ricettivo € anche anmessa la redizzazione di atrezzeture
complementari quali campi gioco, piscine, edifici per il ritrovo ed il tempo libero, etc. ,
nonché eventudi servizi ad esse reativi, sempreche previgi nello srumento urbanigtico
attuativo.
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La dotazione minima di parcheggi e verde dovra corrispondere agli standards previti
dall'art. 61 dellaL.R. 27/2000 (P.U.T.).

Le aree scoperte dl'interno dell'unita fondiaria dovranno essere sempre convenientemente
ssemate e piantumate e saranno opportunamente disciplinate dallo strumento urbanistico
attuativo.

Le piantumazioni andranno eseguite con essenze indicate dal’Amminigrazione Comunde
in regione di dmeno una pianta d'ato fusto ogni 40 mq di superficie di comparto.

Il rilascio della concessone edilizia ndl'ambito delle zone DTK1 e subordinato dla
Idtituzione di un vincolo con ato unilaterde d obbligo che imponga a tutti i Soggett
proprietari di unita immobiliari edificate al’interno dell’ area I’ accatastamento delle stesse
unita con destinazione produttiva in ambito turistico e che la gestione funzionde dell’ ativita
Saricondotta ad un unico soggetto giuridico.

| parametri urbanistici ed edilizi per ogni area di intervento classficata DTK1 sono definiti
comedi seguito :

Dengtaterritoride 0.5 mc/mq

Rapporto di copertura 30 % ddlasupeficieteritoride
Altezza massma 45 ml

Limite di edificabilita 100 ml ddlalineadi costadd lago
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CAPO VI

ZONE E

ART.33 [INDIVIDUAZIONE E CLASSIFICAZIONEDELLE ZONE E

1. Le zone E dd territorio comunde cosi come definite ne precedente articolo 13 sono
degtinate alla produzione agricola e foretae e dle attivita ad esse integrative.

Le presenti norme disciplinano gli interventi urbanigtico edilizi nelle aree extraurbane in
ordinea

- nuove edificazioni
- interventi di recupero e riuso dd patrimonio edilizio esgente

trasformazioni territoriai e condizioni di uso ddle risorse

- redizzazione di infrastrutture

rigrutturazioni fondiarie.

2. Tutti gli interventi ammissbili devono risultare competibili con il mantenimento ddlla
potenzidita dellarisorsaagro- ambientae limitando le perdite di suolo produttivo.

Gli interventi dovranno risultare compatibili con il vaore paesaggistico del luoghi Sa per
quello cheriguarda gli aspetti delle aree e delle aberature, Sa per e emergenze puntudi.

3. Nele one E, la modifica ddle dberature riguardanti le essenze tutelate ddla ex L.R.
49/87 e degli impianti colturai arborel esstenti dla adozione ddlla presente normativa,
sara possibile mediante il rilascio di specifica autorizzazione dd Sindaco, secondo quanto
indicato al’ art. 3 comma 3, lett. g) ecomma4 dellaL.R. 28/2001, dietro presentazione di
esplicita domanda corredata:

- da una relazione tecnica descrittiva che motivi ed illudtri le scelte che § intendono
intrgprendere nonché i provvedimenti di protezione del suolo che s rendano necessari
a fini idrogeologic e laindicazione del luoghi dove operare nuove ripiantumazioni con
piante dato fusto in numero pari a qudlo tagliato e con specie arboree indicate
dal’Amminisirazione Comunae;

- dauna mappa catastde dei terreni interessati;
- daun edratto del presente P.R.G,;
- daun alegato fotografico codtituito dmeno da quattro fotografie eseguite con punti di
vigasui principdi poli cardindi.
4. Ndla redizzazione di opere di infragtrutturazione territoride (acquedotti, eettrodotti,
Srade ecc) le nuove opere dovranno di regola attestars sui margini del suoli produittivi

desgnati ddla druttura fondiaria esstente oppure seguire drade preesgenti €o
infragtrutture naturali.
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Nei cas d operazioni fondiarie di ristrutturazione dovranno essere seguiti gli tess criteri,
rimuovendo anche eventudi Situazioni conflittuali con le predette indicazioni.

Nelle aree boscate, le reti dovranno seguire i margini del bosco le infrastrutture viarie
esdenti, le infrastrutture naturdi e, le piste antincendio qualora esigtenti.

Nel'ambito delle zone E e fatto divieto di gpporre recinzioni in muratura, mentre dtri tipi
di recinzione (paizzate in legno con o senza rete, Saccionate in legno), saranno consentite
solo per le findita di essenzidi esgenze ddl’attivita produttiva agricola, documentate e
giudificate atraverso Piano di Sviluppo aziendde e sarano subordinate d parere
dell'autorita competente sul patrimonio boschivo erilasciate con vincolo di provvisorieta

Sono sempre possibili le ddimitazioni eseguite con Sepi ed essenze arboree autoctone
(non resinose), purche la loro dtezza non superi ml 1.5 fuori il piano di campagna e che
ogni 200 ml di sviluppo lineare Salasciato un idoneo varco per lafauna selvatica

E' invece consentita la redizzazione di recinzioni limitatamente dl’ area di pertinenza del
fabbricati dedtinati a resdenza o dtivita turistiche e agrituristiche, fino ad una disanza di
metri lineari 50 dagli stess

La supeficie racchiusa dl’interno delle recinzioni pertinenzidi dovra essere riferita dle
effettive aree che sono poste in durevole ed esclusvo rapporto di subordinazione
funzionde o omamentde dl’edificio principde; la recinzione potra avere un'atezza
massmadi metri lineari 1,80, fatto sdvo la disciplina per gli interventi ricadenti al’interno
degli ambiti vincolati da D.Lgs. dd 22 Gennaio 2004, n. 42 e ssmm.ii, e dovra essere
redlizzata con le seguenti caratteristiche:

- Palizzatain legno con rete metdlica, infissaaterra;

- Pdizzata in legno con rete metdlica, infissa su cordolo in muratura di pietra
(dimensione cordolo max h=50 cm, b=30 cm);

- Ringhierain ferro infissa su cordolo con caratterigtiche identiche a punto precedente.

Le recinzioni antistanti tutte le sedi viarie dovranno rigpettare le disposizioni dd codice
della strada e del suo regolamento di atuazione, nonché le digposizioni del regolamento
edilizio comunade. Inoltre dovranno essere savaguardati gli eventudi foss di scolo o
cunette di raccolta acque esstenti lungo la strada.

Quaunque intervento ammesso nelle zone E dovra rispettare i vaori paesaggidtici ed
ambientdi e le caraterigtiche tipologiche preesstenti nella zona, nonché curare con
particolare attenzione gli aspetti idraulici, idrogeologici e geotecnici delle aree interessate
Sadirettamente che indirettamente.

abrogato.

Le nuove costruzioni ammesse dovranno attestars a margini delle aree produttive e lungo
la viabilita esstente, distaccandos da questa non meno di ml 10 e non piu di ml 50 e
comungue nel rispetto ddlle distanze minime prefissate da nuovo codice della strada. Gli
ampliamenti, qualoraammess, non potranno avanzare sul fronte strada quando la distanza
dd fabbricato da questa € inferioreaml 10.
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0.

10.

11.

12.

13.

14.

Le nuove cogtruzioni e gli ampliamenti di esse, sempreche ammess, dovranno distare da
corpi idrici di quasias natura ameno ml 20, sdve le zone diversamente disciplinate e le
costruzioni €0 opere per le qudi € dimodrata la forte connessone con I'utilizzo ddle
risorse idriche o laloro regimazione.

Le nuove cogruzioni di civile abitazione e gli ampliamenti di quelle esgenti, quaora
ammesse dovranno uniformard, per caratteri compositivi e per materidi impiegai dle
cogruzioni tipiche della zona ( volumi competti, coperture a due fade riunite in colmo o a
padiglione, terrazzi solo se su volumi sottostanti ).

L'dtezza massima ammissibile degli edifici € di ml 6,50 , fatte salve le diverse disposzioni
indicate negli articoli relativi dle sngole sottozone omogenee E.

Ladiganza minimatrafacciate di edifici divers e gabilitain ml 10,00, e la diganzaminima
degli edifici dai confini € fissatain ml 5,00 sono faite salve la minor disanza se esstenti.

Nel fabbricati rurdi destinati ad abitazione gli interventi di ristrutturazione sono consentiti
nel modi e nelle forme indicati ddl’art. 8 della L.R. 53/74, come modificato dal’ art. della
L.R. 22/02/05, n° 11.

In caso di interverti rdativi a Piani di sviluppo Aziendde gli immobili anmess dovranno
avere le seguenti cardtteritiche : finestre dte a nagtro, infiss di tipo indudtride, larghezza
delle porte d'accesso di 25 ml, pavimentazioni in gomma, linoleum , cemento o dtra
rifinituradi tipo industriale, assenza di piani interrdti.

Gli dlevamenti zootecnici dlo stato brado sono consentiti solamente su terreni ritenuti
idone da punto di vista agricolo ed idrogeologico documentandone la vaidita con una
relazione dettagliata in cui Sa esplicitamente evidenziata la natura dd terreno, il tipo di
colture in atto e I'impatto prodotto sul suolo e sulle falde dell'dlevamento. A ta fine €
atres consentito codtruire atrezzature come ricoveri aperti, abbeveraoi e mangiatoie e
quanto atro necessario per il funzionamento dell'attivita nel ripetto del seguenti indici:

- indice di fabbricabilitafondiaria 50 mc/Ha (cinquantametri cubi ad ettaro);
- diganzaminimafragli edificd = ml 10,00;

- diganzaminima degli edific da confine = 40,00;

- dtezzamassmadegli edific = 4,00.

Gli dlevamenti zootecnici con impianti fiss sono consentiti solo nelle zone agricole EA ed
EC e devono sottostare ale relative norme del Regolamento d'igiene comunale,

| fabbricati ad uso abitativo ubicati in aree agricole e non piu utilizzati a fini agricoli
potranno essere utilizzati, a scopi resdenzidi civili, agriturigtici o extralberghieri, direziondi
privai e cio d fine di favorire il recupero effettivo dd patrimonio edilizio presente sul
territorio.

Dette trasformazioni ed attivita di recupero saranno attuate mediante concessione edilizia
rilasciata dietro stipula di gppodta Convenzione con I'Amminisirazione Comunae

atraverso la quae saranno disciplinati  ed assunti impegni circa la redizzazione e
manutenzione ddlla viahilita di accesso, ddlle dberature, ddlle aree libere e dei parcheggi
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15.

16.

17.

nell'ambito interessato  dagli interventi, l'adozione di criteri ecologici ed ambientdi nella
redlizzazione delle opere anmesse, la conservazione dei caratteri paesistico- ambientdli
esgtenti o daripriginare, la conservazione delle tipologie originarie del fabbricato.

Sono diversamente disciplinati invece gli immobili presenti nel territorio e contraddigtinti
dal piano con lalettera (Ai) per i quai vagano le disposizioni di cui d precedente art. 16.

Ne rigpetto di quanto sopra sono Stete individuate sette specifiche sottozone sulla base
della capacita d'uso dd territorio agricolo- forestale, degli aspetti paesaggistico ambientdli,
delle potenzidita di trasformazione ddl territorio e cioé:

- le sottozone EA cheindividuano le aree di particolare interesse agricolo;

- le sottozone EB cheindividuano le aree boscate;

- le sottozone EC che individuano le aree agricole ordinarie;

- le sottozone ED che individuano le aree per insediamenti agro- indudridi;

- le sottozone EF che individuano le aree agricole di rigpetto urbano;

- le sottozone EL cheindividuano le aree agricole lacudtri;

- lesottozone EV cheindividuano le aree averde privato di rispetto urbano.

Ne progetti di rigrutturazione edilizia in zona agricola di compless edili codtituiti da
febbricati rurdi ed anness agricoli vagono i limiti di cui al’art. 35 ddllaL.R. 22/02/05, n°
11.

| progetti di recupero di cui dla presente norma dovranno essere ispirati a criteri di
vaorizzazione dd patrimonio rurde, anche sotto | aspetto igienico sanitario e di coerenza
con latipologia, originaria dd fabbricato.

Per interventi di nuova cogtruzione, di ampliamento e di ristrutturazione, di tipo abitativo,
dovranno essere redlizzati parcheggi privati in misura pari a 2 mg/10 me. di costruzione,
quaora gli sess non sano gia presenti dl’interno del lotto. Debbono comunque essere
garantiti dmeno n. 2 pogti auto per ciascuna unita abitativa, di cui massmo il 50% pud
essre redizzato dl’interno dd fabbricato. Detti parcheggi ricomprendono lo standard
previsto dalla L. 122/89.
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ART. 33 bis—ADEGUAMENTO ALL'ART. 38 DEL P.T.C.P. NELLE ZONE " E"

1. In tutte le zone E del territorio comunale ricadenti in ambito vincolato ai sensi del
Decreto Legislativo 22 gennaio 2004, n° 42, debbono essere rispettate le seguenti
normative aggiuntive:

A - Interventi ammessi

1. In tali aree gli interventi dovranno essere graduati secondo la loro posizione in
modo che la massa volumetrica non vada, comunque, ad interferire sui coni visuali
di osservazione pubblica individuati dal Decreto di vincolo.

2. Tutti gli edifici di nuova costruzione, o che abbiano origine dalla ricostruzione o
dalla completa ristrutturazione degli edifici preesistenti, devono avere aspetto e
qualita architettoniche adeguate alle esigenze del pubblico decoro ed ai caratteri
del contesto nel quale sono inseriti.

3. Per gli interventi di ricostruzione, ampliamento, o nuova edificazione da
realizzare in dette zone, oltre all'integrazione dei documenti di progetto con plastici
o simulazioni grafiche e fotografiche, potra essere richiesta da parte dell'organo
tecnico responsabile dell'istruttoria preliminare all'atto abilitativo la predisposizione
dei segnali planimetrici e altimetrici idonei a simulare nel sito stesso interessato
dall'intervento Il'esatto ingombro dell'immobile progettato ed il suo rapporto con il
contesto circostante.

B - Trattamento delle facciate

1. In dette zone le facciate degli edifici di nuova costruzione, nonché degli edifici
esistenti nel caso in cui siano sottoposti ad interventi di ristrutturazione edilizia o di
restauro delle facciate, dovranno essere realizzati in muratura di mattoni a faccia
vista o intonacati e tinteggiati con colori della gamma delle terre naturali.

2. Eventuali scale esterne, i terrazzi, i balconi ed i marciapiedi dovranno essere
pavimentate in laterizio o materiali di colore simile al laterizio.

3. Le ringhiere metalliche dovranno essere verniciate di colore "piombaggine" o
"grigio scuro opaco”.

4. In ogni caso, prima di procedere alla realizzazione dei relativi interventi dovra
essere predisposta in loco una opportuna campionatura dei colori e dei tipi di
finitura previsti. La scelta della soluzione cefinitiva dovra essere approvata da un
rappresentante del competente organo tecnico dell'’Amministrazione Comunale,
convocato sul posto, e documentata con apposito verbale di sopralluogo che
costituira parte integrante della procedura autorizzativa dell'intervento.

C - Coperture

1. Non sono ammesse coperture in piano. Le strutture di copertura, di qualsiasi
materiale e tecnica costruttiva, dovranno essere esclusivamente a falde piane
inclinate, con pendenze comprese tra il 25 ed il 35 per cento.

2. Le falde dei tetti dovranno essere riunite al colmo e lungo le rispettive linee di
intersezione, con disposizione a capanna, a padiglione o a semipadiglione; ciascuna
falda non potra avere, nel senso della pendenza, una lunghezza in proiezione
orizzontale superiore a ml. 7,00.

3. Sulle falde dei tetti non sono consentite corpi emergenti che ne interrompano
l'andamento regolare, fatta eccezione per abbaini, delle dimensioni massime di mq.
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0,60, per le torrette di comignoli ed esalatori, che dovranno essere rivestite h
mattoni o muratura intonacata come il prospetto; Le torrette dei comignoli
dovranno essere coperte con elementi laterizi "con cappello a capanna in muratura
coperta in coppi" o "con cappello a piramide in mattoni o pianelle a faccia vista".

4. E' consentita l'interruzione delle falde solo con aperture di dimensioni non
superiori ciascuna a mq. 4,00, e comunque, complessivamente al 10 per cento della
superficie di ogni singola falda in cui sono inserite; a dette aperture potra
corrispondere una copertura a terrazza del piano sottotetto, ovvero potranno
essere collocati lucernai, con telaio fisso o mobile, a filo dell'estradosso della
copertura, senza superare, in tal caso, le dimensioni di mqg. 1,20 ciascuno, né la
percentuale complessiva di cui sopra.

5. Nel caso di edifici posti in aderenza lungo la via, ciascuna falda dovra sporgere
esclusivamente lungo la linea di gronda per una misura non inferiore a quella degli
edifici adiacenti, e, comunque, non oltre 80 cm. Lo sporto di gronda potra essere
realizzato da una soletta, semplice o rinforzata da una sottostante nervatura o
cornice, € munita di canale di gronda e relativi discendenti in lamiera di rame. I
predetti discendenti dovranno essere convogliati nella fognatura o in appositi canali
di scolo delle acque piovane.

6. Il manto di copertura dovranno essere realizzati unicamente in laterizio del tipo
"in coppi su tegole piane", "in coppi su coppi" e "in tegolcoppo"” cosiddetto
"portoghese”.

7. Sia in caso di ristrutturazione che di semplice manutenzione delle strutture
esistenti, i singoli elementi dovranno essere adeguati alle indicazioni di cui sopra.

D - Infissi

1. I nuovi infissi dovranno essere, per materiali, forme, dimensioni e coloriture,
uguali a quelli gia esistenti e prevalenti nel contesto circostante.

2. Gli infissi esistenti di finestre, porte a vetri e aperture in generale sfinestrate,
costituite da un telaio di tipo tradizionale ad ante verticali, eventualmente ripartite
da stecche orizzontali, potranno essere restaurati oppure sostituiti con nuovi infissi
del medesimo tipo.

3. Per l'oscuramento, oltre alle imposte o "scuri" interni, & consentita all’esterno
solo l'istallazione di persiane di tipo tradizionale, purché realizzate uniformemente
per ogni facciata aventi caratteri architettonici unitari, € dovranno essere
verniciate a smalto in tinte comprese nella gamma del verde bottiglia, marrone
bruciato, grigio tortora.

4. Tutti i serramenti necessari per nuove aperture, o per il rifacimento di quelle
esistenti, dovranno essere realizzati, a seconda delle preesistenze nonché della
tipologia dell'edificio e del contesto, ad ante telaiate con specchiature semplici o
scorniciate, ovvero a doppia fodera con doghe orizzontali, del tipo detto "alla
mercantile”, in essenze locali trattate al naturale previa mordenzatura scura o
verniciato a smalto opaco, nella stessa gamma dei colori riferita alle persiane.

5. In tutti i casi di realizzazione o di sostituzione di nuovi infissi e serramenti non e
comungue ammesso l'impiego colori difformi da quanto sopra indicato, né ['uso di
vetrate con cristalli interamente a giorno privi di telai.

6. Eventuali nuove inferriate dovranno essere realizzate in ferri tondi a maglie
ortogonali, tinteggiate a smalto di colore nero o canna di fucile.

E - Sistemazione e manutenzione delle aree di pertinenza
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1. Tutte le aree site a confine con spazi pubblici o di uso pubblico, debbono essere
convenientemente sistemate e mantenute nelle necessarie condizioni di pulizia e di
decenza a cura e spese del proprietario.

2. Le aree scoperte di pertinenza degli edifici che prospettano lungo la pubblica via
0 che da questa, comunque, siano visibili dovranno essere sistemate a giardino,
con prato e giaietto, siepi e piante ornamentali o potranno, in parte, essere
destinate a parcheggio. Le aree non visibili dalla strada pubblica potranno essere
destinati alla coltivazione di ortaggi.

3. Le parti di area pertinenziale non sistemate con prato o con ghiaietto, come
anche le rampe di accesso ai piani interrati, dovranno essere pavimentate con
laterizio cotto o materiali di colore simile.

4. Ove non siano aperte al pubblico, le aree edificate o non ancora edificate
dovranno essere chiuse e recintate con muretti o inferriate integrate con siepi e
piante ornamentali.

F - Muri di sostegno

1. Eventuali muri di sostegno non potranno superare l'altezza massima fuori terra,
misurata dalla quota del piano di campagna originario, di ml. 1,50. Qualora il
dislivello da superare fosse maggiore potranno essere realizzati pitt muri di sostegno
a condizione che il successivo sia arretrato dal precedente di almeno un metro. Lo
spazio intercorrente tra un muro e l'altro dovra essere inerbito e piantumato con
essenze tipiche della zona.

2. I muri di sostegno potranno essere realizzati con qualsiasi materiale a
condizione, pero, che la parte in vista sia rivestita con muratura di mattoni a faccia
vista o con muratura di sassi di fiume spaccati e mattoni pieni.

3. La sommita del muro di sostegno dovra essere protetta con laterizio o materiali
di colore simile.

G - Recinzioni

1. Per le recinzioni si applicano le disposizioni dettate dal vigente Regolamento
Edilizio Comunale.

H - Alberature

1. In caso di nuove costruzioni o di interventi di ristrutturazione edilizia dovranno
essere messi a dimora, qualora nell'area di pertinenza non vi siano gia in misura
sufficiente, alberi di alto fusto, in misura non inferiore di uno ogni 250 mc. di
fabbricato, delle specie elencate nell’Abaco delle specie vegetali in ambito collinare
di cui all'Atlante della struttura del P.T.C.P.

2. Per le alberature di nuovo impianto dovra essere garantito l'attecchimento ed il
normale accrescimento.

I - Impianti a rete

1. Tutti i nuovi impianti a rete dovranno essere interrati. L'interramento di quelli
aerei esistenti dovra essere effettuato in caso di loro ristrutturazione o
spostamento.
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ART.34 DISCIPLINA DELLE SOTTOZONE EA (AREE DI PARTICOLARE
INTERESSE AGRICOLO)

1. Leareedi particolare interesse agricolo sono state individuate da P.R.G. a send e per le
finditadi cui dl'at. 9 ddleN.T.A. dd P.U.T.

2. Néelle aree di particolare interesse agricolo gli interventi edificatori di tipo abitativo
produttivo legate dl’'uso agricolo sono consentiti soltanto a favore degli affittuari,
coltivatori diretti o comunque degli imprenditori Sngoli 0 associati, che esercitano aftitolo
principale attivita agricola a sens dellalegge 9 maggio 1975 n. 153 o degli Enti pubblici,
con riferimento dle attivita azienddi di caratere agricolo.

3. Gli interventi edificatori, a soli fini produttivi, Sono dtres consentiti a soggetti Sngoli o
associat, che non rivestano la qudifica di imprenditori agricoli a titolo principde, previa
gpprovazione da parte della Giunta Regionde o di Enti dl'uopo deegati, di un piano di
sviluppo aziendae.

In ta caso il piano deve prevedere interventi funzionalmente adeguati dla dimensione
aziendde nel suo complesso ed idone a consentire un incremento del reddito.

4. Pe gli interventi edificatori a fini abitativi I'indice massmo di dendta fondiaria € fissato
ddlalegge regionde in materia

5. Neél'ambito delle aree di particolare interesse agricolo e al send dell'art. 9 delle N.T.A. del
P.U.T. laindividuazione ddle aree agricole compromesse non modifica le digposizioni di
cui a presente articolo.

6. Sono sempre anmess interventi di recupero dd patrimonio edilizio esgente nal limiti di
cui a precedente art. 33.

7. Gli dlevamenti zootecnici con impianti fiss Sono ammess per gli aventi titolo nel limiti ddlle
esgenze funziondi e devono sottostare dle relative norme del Regolamento d' Igiene.
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ART.35 DISCIPLINA DELLE SOTTOZONE EB (AREE BOSCATE)

Il PR.G. individuaa sens e per lefinditadi cui al'at. 11 ddlaN.T.A. dd PU.T., learee
boschive e dei prati- pascolo.

In queste aree e vietato ogni intervento a carattere edificatorio, fatta eccezione di quelli
destinati & recupero del patrimonio edilizio esstente nei limiti di cui d precedente art. 33 e
di qudli diretti dlaredizzazione di impianti e servizi necessari dla slvicoltura, dla migliore
utilizzazione del bosco o comunque dla sua conservazione, vaorizzazione e sviluppo,
previo parere ddla competente Comunita Montana. Sono ammess interventi volti dla
redizzazione ddlle previsoni relaive I'idituzione di parchi naturdli.

3. Abrogato.

Le zone contraddistinte con la 9gla EB2, aree verdi riparidi, sono sottoposte dle norme
delle zone boscate; ed in queste e vietato |0 sbarramento dei corpi idrici e la formazione
del laghetti.

. Alle aree adibite ad attivita vivaidtica (gia autorizzataa send di legge) non sono applicabili
le prescrizioni normative valide per le aree boscate di cui d presente articolo.

77



ART.36 DISCIPLINA DELLE SOTTOZONE EC (AREE AGRICOLE
ORDINARIE)

1. Nele sottozone EC sono consentiti tutti gli interventi di cui dl'art. 33.

2. Neéle aree agricole ordinarie sono anmesse gli interventi edificatori di tipo abitativo e
produttivo legato al’ uso agricolo. In dette sottozone I'indice massimo di densita fondiaria
per le nuove cogtruzioni afine abitativo e sabilito dallalegge regionde in materia

3. Gli dlevamenti zootecnici con impianti fiss sono anmess per gli aventi titolo nel limiti delle
esgenze funziondi e devono sottostare dle relaive norme del Regolamento d' Igiene
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ART.37 DISCIPLINA DELLE SOTTOZONE ED (AREE CON INSEDIAMENTI
AGRO-INDUSTRIALI)

1. Nele sottozone ED sono ammess gli interventi di ridrutturazione a Scopo agro-
indudtride, Sa dd singolo produttore che dei produttori associati su compless immobiliari
esdent.

2. In queste zone sonNO0 ammess impianti produttivi anche per lavorazioni rumorose €0
moleste, nei limiti delle leggi e ddle norme di igiene vigenti, sdva la facolta
ddl’Amminigtrazione Comunde di porre particolari e piul restrittivi vincoli.

3. Ne riguardi dell'inquinamento ambientale dovranno essere predispodti tutti gli impianti ele
gpparecchiature prescritte da leggi e norme vigenti e gli stess impianti e gpparecchiature
dovranno essere gpprovati da competenti organi  dell’Amministrazione Comunae.
L'’Amminigrazione Comunde favorira la codituzione di apposti consorzi per la
redizzazione e la gedione di impianti di disnquinamento, di rigparmio e recupero
energetico, findizzati dlatutela ddle ativita produttive e ddl'ambiente naturde.

4. Le sottozone ED s attueranno mediante concessioni edilizie sulla base di un progetto
generde di utilizzazione delle aree ricadenti nell'ambito di zona ED e dietro la
presentazione di un ATTO UNILATERALE D'OBBLIGO regidrato e trascritto a cura
del concessonario nel quale da esplicitato:

a I'impegno a redlizzare |le opere e le infrastrutture di interesse pubblico connesse dla
redizzazione degli impianti e preliminarmente concordate con I'Amministrazione
Comunde;

b. I'impegno ala manutenzione delle opere indicate d punto &;

c. I'impegno a non modificare le destinazioni d'uso produttive degli impianti per dmeno
10 anni dal rilascio della concessione;

d. I'impegno del recupero ambientale dei luoghi interessati o di parte di da assumere
acura e gpesa del concessionario nel caso di dismissone degli impianti di secondo
quanto preventivamente concordato con I'’Amminisirazione Comunae.

L'atto unilaterale d'obbligo sara corredato da adeguata garanzia fidgjussoria a copertura
degli impegni assunti ed a questi commisurato.

Il progetto generde di utilizzazione potra prevedere fas €/o stralci esecutivi di attuazione e
dovrarigpettare i seguenti parametri urbanistici:

Volumdriamax anm..  quelle esgtenti

Hmax: mt 6.50 fatte sdve le maggiori dtezze esgenti
Viabilita e parcheggi: min. 10% di St

Ds. min: ml 15.00

Dc. min: ml 10.00

Alberature: devono essere previste alberature a schermature degli impianti
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Per slos, serbatoi, camini ed dtri volumi tecnologici, non vengono poste limitazioni ale
atezze se non quelle di rigpetto del vincoli d Scurezza Ssmica ddle pubbliche vie e di
qudli paesidtiai.

5. In tdi sottozone per ogni insediamento produttivo € consentita la redizzazione di locdi
resdenzidi esclusvamente per l'abitazione di custodia €0 de personde che deve
asscurare la continuita del lavoro e dd servizio ndl limite massimo di mq 110. e di quello
delle volumetrie esgenti

6. Non sono consderati insediamenti agro- indudtridi quelli zootecnia.
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ART.38 DISCIPLINA DELLE SOTTOZONE EF (AREE AGRICOLE DI
RISPETTO URBANO E TERRITORIALE)

1. Nele sotto zone EF, sono consentiti interventi di recupero degli edificl nel limiti di cui d
precedente art. 33.

2. L'edificazione di anness agricoli o dtri manufaiti a servizio dell'agricoltura & consentita ai
soli soggetti di cu dl'art. 9 delle N.T.A. de P.U.T., ne limiti di cui dl’art. 34 dellaL.R.
31/97.

3. Neéle sotto zone EF € comunque vietata la costruzione di edifici resdenzidi e fabbricati di
qualsas conggtenza dedinati dl'dlevamento di animdi.

4. In dette otto zone l'indice massmo di dengta fondiaria € sabilito per fini abitetivi in 5
mc/ha, redlizzabili in aree agricole nelle qudli tdi interventi sono ammisshili.

5. Negli ambiti di sottozona compres nd vincolo di cui dla L. 431/85, le dtezze non
potranno superare ala gronda del tetti ml 3.00 rispetto d piano di campagna. In detti
ambiti € dtres viglato quadad intervento che dteri I'andamento plano atimetrico del
piano di campagna e quindi non S potra far luogo dlo scavo per laredizzazione di candli,
laghetti, colmate o shancamenti a meno chetdi interventi non Sano contenuti in progetti di
miglioramento delle caratteristiche naturali e ambientali delle aree interessate.
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ART.39 DISCIPLINA DELLE SOTTOZONE EL (AREE AGRICOLE

1.

LACUSTRI)

In tai zone non sono consentiti interventi edilizi ad eccezione di qudli occorrenti e
necessari ala esecuzione di impianti conness con la migliore utilizzazione e conservazione
dd fondo agricolo lacugtre. L ‘indice massmo di dengita fondiaria e issato ddla legge
regionae n. 31/97.

In ogni caso le costruzioni non potranno sorgere a distanza inferiore aml 300 dalla sponda
del Lago e le dtezze non potranno superare a colmo del tetti i ml 3.00 rispetto a piano di
campagna.

Su tdi aree € comunque vietato qualsas intervento che dteri I'andamento planiatimetrico
dd piano di campagna e quindi non s potra far luogo dlo scavo per la redizzazione di
candi, laghetti, colmate o shancamenti, a meno che tdi interventi non Sano contenuti in
progetti di miglioramento delle caratterigtiche naturadistiche e ambientdi dellazona.
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ART.40 DISCIPLINA DELLE SOTTOZONE EV (AREE A VERDE PRIVATO E
RISPETTO URBANO)

1. Sono le areelimitrofe a centri abitati o intercluse nello sviluppo urbano e sono classficate
come zone di rispetto urbano. In tai zone, gli interventi debbono essere atueti nellalogica
della consarvazione o dd riprigtino del vaori ambientdi.

2. Pea gli edifici esgenti in esse compres, son0 ammess interventi per il restauro,
consolidamento e rissnamento  conservaivo, ristrutturazione edilizia, la manutenzione

ordinaria e draordinaria, ampliamenti ne limiti previsi dal’art. 34 ddlla L.R. n. 31/97.
Néle aree libere sono ammess interventi di Sstemazione con eementi di arredo urbano.
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ART.41 DISCIPLINA DEL RECUPERO EDILIZIO PER FINALITA'
AGRITURISTICHE

1. Gliinterventi agrituristici sono definiti dalaL. 17.05/83 n° 217, ddlaL. 05.12.85n. 730 e
dalaL.R. 14.8.97 n. 28.

2. E ammeso il recupero edilizio del patrimonio esistente alla data di entratain vigore ddlla
legge regionde 14.8.97 n. 28 per redizzare tipologie di attivita turistiche definite dalle leggi
di cui d commal.

Gli interventi saranno attuati in via ordinaria mediante concessone edilizia

Nell'ambito del piano di recupero potranno essere assentiti accorpamenti di volumetrie
esgenti di anness rurdi di scarso o nullo vaore ambientae o paesistico e gli ampliamenti
ne limiti di cui dl’at. 34 della legge regionde n. 31/97, fatti sdvi gli edific vincolati a
send dellal. 1089/39 e di qudli classficati Aae Ab dad P.R.G. peri quali sono anmess
I soli interventi di restauro e di risanamento conservtivo, pur anmettendo per questi la
dessatrasformazione di destinazi one d'uso.

3. Ogni trasformazione di destinazione d'uso deve prevedere e garantire.

- gpazi dedtinati a parcheggio duso pubblico, commisurati dla ricettivd massma
potenzide del'ativita previga Detti spazi dovranno avere fondi prevaentemente
permesbili (min. 75%) ed essere coerentemente inseriti nella morfologia ddl paesaggio
ovvero tai da non richiedere shancamenti e riporti superiori a 300 mc. Gli pazi a
parcheggio devono essere opportunamente aberati con la messa a dimora di
esemplari giovani (H min 1.80 m) e di specie autoctong;

- gpazi dedtinati a verde attrezzato d'uso pubblico per dmeno il 10% della superficie
fondiaria e comungque non meno di 500 mq; opportunamente aberati con specie
autoctone.

4. Sono ammess, sempreché previsi ne pano di recupero e opportunamente inseriti nel
paesaggio, pazi dtrezzati con piscing, tennis, campi-gioco, maneggi e smili ad
integrazione ddlle attivita ricettive principdli.

5. La dimensone degli dloggi dovra rispettare i limiti impodti ddla specifica normativa
nazionde e regionde. E' tuttavia pogto, per I'unita residenzide, un limite minimo di mq 38.



ART. 42 DISCIPLINA DEL RECUPERO EDILIZIO PER FINALITA’
EXTRALBERGHIERE

1. Sono da ritenere destinazioni competibili con il carattere delle zone E, come definite dal
D.M. 02.04.68 n. 1444, le dtivita turistico - ricettive extraberghiere, di cui dla L.R.
14.0394 n. 8 ed dla L.R. 12.09.94 n. 33. Gli interventi ad esse riferite 9§ attuano
mediante Piano Particolareggiato Esecutivo o Piano di Recupero.

2. In particolare, per le Case ed Appartamenti per vacanze e le Country-House, gli edifici
per i quali sono ammissibili tai destinazioni sono i seguent
a) immobili rurdi destinati ad abitazione ed accessori di dretta pertinenza degli sesd,
esdenti e comunque ultimati la data di entrata in vigore della legge regionde n. 8/94,
cengti nelle cartogrefie catagtdi in scalanon inferiorea 1 : 10.000.

b) immobili rurdi anche non dedtinati ad abitazione inclus nel catalogo dei beni spars rdl
territorio al send dell’art. 6 dellaL.R. 53/ 74

3. Gli interventi anmess sono quelli previgti ddl’art. 31 della L. 457 / 78 lettere ), b), ©),
d). Per gli immohili inclus negli denchi di cui dl’art. 6 ddlaL.R. 53/ 74 sono anmissibili
solo interventi di restauro e risanamento conservativo 8 art. 31 lett. “C” |. 457/ 78).

4. Gli interventi dovranno rigpettare le seguenti prescrizioni :

- € consentito I'uso di nuovi materidi compatibilmente con le carateristiche tipologiche
degli immohili e con quelle storico- culturdi dd territorio in cui Sono inseiti.

- nd ca0 in cui non da posshile I'approvvigionamento di acqua con dlaccio
al’ acquedotto pubblico e s dovesse ricorrere a pozzi, la redizzazione degli sess ed il
controllo della qudita e della quantita delle acque dovra avvenire precedentemente dla
presentazione del relativi Plani attudivi;
- devono essere garantiti adeguati Spazi per garage o parcheggi.
Gli eventudi impianti di servizio ( piscing, tennis, campo di bocce, maneggio e smili ) sono
risavai d 0lo savizio dele ativita redizzai nelle aree di pertinenza degli edifici
principdi.

5. La peimetrazione delle aree di pertinenza di cui d comma precedente dovranno
conformars a seguenti criteri:

- 9 dovra fare riferimento ad aree gia ottratte, dlo dtato atude, dl agricoltura,
individuando cosl superfici incolte, Serrate, a prato ornamentale, variamente pavimentate,
ecc. excludendo ogni superficie che risultasse coltivata 0 comunque disponibile dl’uso
agricolo;

- d dovrafar coincidere, ogni volta che sara possibile, la perimetrazione con i confini delle
particelle catastdi, dlo scopo di avere un riferimento cartografico certo;

- I'estensone di tai aree dovra essere limitata entro i 5.000 - 6.000 mq, tranne che per
que cad riferiti acompless edilizi 0 asstemazioni superficidi gia fortemente consolidate.
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6. La concessone di cambiamenti di destinazione d'uso de fabbricati rurdi per attivita
turigtico - ricettive extralberghiere € subordinata dla presentazione di un atto pubblico
registrato e trascritto di vincolo di destinazione d'uso per 10 ( dieci ) anni.
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CAPO VII
DISCIPLINA DELLE ZONE F

ART. 43 - CLASSIFICAZIONE E DISCIPLINA DELLE ZONE F

1. Le zone F dd territorio comunale, cosi come definite nd precedente art. 13, sono
degtinate ad attrezzature e impianti di interesse generale Sa pubblici che privati e sono
divise ndlle sottozone che seguono con le specifiche destinazioni di area.

SOTTOZONA DESTINAZIONE

FA Attrezzature per attivitd ricreative e del servizi culturali del tipo Biblioteca,
Pinacoteca, Musei, Teatri, Cinema, Circoli culturai, sedi sociali e centri di vita
associata, casa albergo per anziani, ecc.

FF Attrezzature per attivitamilitari.

FG Attrezzature per attivitadei servizi generali del tipo sedi di uffici, centri direzionali e
congressuali, commerciali, sedi di servizio al turismo, sedi amministrative e di vendita
a dettaglio, mostre, fiere e mercati, locali di pubblico spettacolo, ecc.

FG* Attrezzature per attivita del servizi generali del tipo sedi di uffici, centri direzionali e
congressuali, commerciali, sedi di servizio al turismo, sedi amministrative e di vendita
al dettaglio, mostre, fiere e mercati, locali di pubblico spettacolo, ecc. & consentita, per
ciascun edificio con destinazione ammessa dalla sottozona, la costruzione di un solo
aloggio.

FH Attrezzature per attivita del servizi sanitari e assistenziali del tipo ospedale,
poliambulatori, distretti sanitari, centri di riabilitazione, case protette, ecc.

FI Attrezzature dei servizi didattici del tipo: asilo nido, scuola materna, scuola

FIO (OBBLIGO)
FIS (SUPERIORI)

elementare, scuola media superiore, scuole speciali, distretto scolastico, convitti e
mense, ecc.

FM Attrezzature per i servizi della mobilita del tipo stazioni ferroviarie e scalo merci,
autostazioni, autoparchi, ricoveri e officine di mezzi pubblici, aree di servizio stradali,
ecc.

FP Attrezzature dei servizi portuali.

FPC Aree attrezzate per laprotezione civile.

FR Attrezzature per attivita dei servizi religiosi e per il culto del tipo chiese, conventi,
monasteri, centri per ritiro spirituale, sedi ecclesiastiche.

FT Attrezzature per attivita dei servizi tecnologici del tipo discaricadei rifiuti, impianti di
depurazione, impianti di acquedotti, gasdotti, elettrodotti, magazzini comunali, ecc.

Fv Attrezzature per servizi ricreativi e del tempo libero al'aperto, del tipo parchi urbani

FVA attrezzati, giardini pubblici, spazi attrezzati per il gioco non regolamentari, viali, aree

(ATTREZZATO) | verdi di arredo, attrezzature di servizio per le attivita sportive, per strutture e attivita
FVS(SPORTIVO) | per imbarcazioni dadiporto, ecc.
v Attrezzature per servizi ricreativi, del tempo libero all'aperto e di servizio per leattivita
FVS, (Sportivo- | sportive di tipo equestre
eguestre)
Fz Attrezzature cimiteriali
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2. Rientrano nella classficazione dedle zone Fp anche le locdizzazioni reative a PUNTI DI
ORMEGGIO, d fine di consentire la redizzazione di gpazi atrezzati Sa nello specchio
lacugtre che aterra, per le piccole imbarcazioni, atti a soddisfare i fabbisogni di ormeggio
presenti in forma diffusa sulla costa

Tde previsone sara attuata mediante progetti esecutivi di iniziativa pubblica €o privata
convenzionata e soggetta a regime concessorio a send dellaL. 28.01.77 n°10, ai disposti
dellanormétiva regionde vigente in materia, ed d parere preventivo ddl'Ufficio Provincide
dellanavigazione.

Dette progettazioni potranno prevedere superfici ad uso commercide, nd limite massmo
pai d 20% delle volumetrie anmesse in ogni Sngola sottozona.

3. LezoneF 9 atueranno mediante piani 0 progetti esecutivi di iniziativa pubblica eo privata
convenzionata. Sara richieta la stesura di un piano atuativo quando | intervento
riguardera sstemazioni di aree €/o di compless di edifici. Nelle strutture esstenti, in attesa
del piano 0 progetto attuativo potranno essere consentiti solo interventi di ordinaria e
draordinaria manutenzione. Ai send dell’art. 16 primo comma ddla legge regionde n.
31/97 nelle zone F il progetto esecutivo dell’ opera deve contenere previsoni relaive ala
sgtemazione complessiva ddl’intero comparto funzionde.

Per i soli interventi contemplati dall'art. 61 della Legge regionale 24 marzo 2000, n. 27, gli
sandard da prevedere nel piani attuativi 0 nel progetti esecutivi dovranno essere uniformati
a medesmo articolo.

4. | piani €o i progetti attuativi dovranno uniformars a parametri definiti nella tabella che
Segue.
Ess dovranno dtresi risolvere ed diminare ogni barriera architettonica con soluzioni tai da
garantire la piu ampia e comoda accessibilita dle attrezzature, agli impianti ed a servizi
erogati. Néla redazione di detti piani 0 progetti esecutivi, particolare cura andra posta
nella ssemazione degli spazi di connessione fra l'attrezzatura ed il Sstema urbano
circonvicino (access, parcheggi, fronti stradai, percors pedondi e ciclabili, aberature,
€cc.).

5. Nelle sottozone Fl; FP;, FR e possibile redizzare dloggi ad uso resdenzide per i soli fini di
guardiania, vigilanza e di sarvizio fino ad un massmo di 110 mq di supefice Nele
rimanenti sottozone non & ammessa a cuna destinazione resdenziae.

6. E vietatalacostruzione a confine di sottozone F.
7. LeFVA g diginguonoin:
FVA- verde pubblico attrezzato, in edificabile.
FVAL - AreaaParco Pubblico.

Ladestinazione d'uso del suolo e qudladi un prato costiero o spiaggia con dberi ad dto fusto
isolati 0 a gruppi , da mantenere disponibile per ativita libere, (solarium, giochi sngoli o di
gruppo al’aria aperta, access a lago, tendostrutture ricregtive, ecc ) con un 87 minimo di
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infrastrutture viarie pedonali e ciclabili, di sedute per la conversazione e lalettura, di arredi per
pazi goerti (illuminazione notturna, fontane, beverini, segnaetica, ecc. ), piccoli chioschi per
ristorazione al’ aperto o bar- ristoro.

Laredizzazione avwiene in conformitade seguenti criteri :
- éproibitaqualsias recinzione ata ad impedire o limitare la fruizione pubblica;

- € proibita qualunque opera di impermesbilizzazione del terreno: nuovi piazzdi e percors
saranno redlizzati con superfici che garantiscano anche se solo parzidmente la percolazione
delle acque piovane (autodrenanti )

- I'area sara mantenuta a prato permanente irriguo, con previsione di faciature periodiche,
piantagione di dberi ad dto fusto delle specie tipiche della flora planiziaria e lacustre, con
sentieri lagtricati ed illuminati, a servizio di posshili punti di sosta arredati, Sa sulla terraferma
che sul lago;

- I"area deve rimanere accessibile d pubblico in tutte le direzioni, con percors che saranno
privi di qualsas barrieraarchitettonica

Onde contenere una eventude interferenza sul contesto estetico ddll'area tutdlata a send ded
D. Leg.vo n. 490/99, d fine di non incidere sui contenuti di vincolo imposto con D.M.

dlanuova previsone di piano (FVAlinloc. Trasmeno Il, dl'intorno della zona EL) dovranno
essere impodti | seguenti limiti volumetrici: superficie coperta di 150 mq ed dtezza massmadi
3,00 m.

FVAL* - Areaper strutture e attivita per imbarcazioni da diporto.

Su tde area ed annesse codruzioni S potra effettuare lo svolgimento in forma privata o
pubblica di sola attivita legata a sport acquatici. Le costruzioni esstenti ed oggetto di specifici
titoli abilitativi potranno essere oggetto di sole opere di ridrutturazione Sa edilizia, con titolo
abilitativo diretto, che urbanistica, amezzo di piano attuativo, utilizzando le volumetrie esstenti.
Pertanto non sono anmess ne ampliamenti ne incrementi di dtezze fuori terra, non € anmessa
dtres |a redizzazione di locdi €o drutture ad uso abitativo. Gli sandard reletivi dle aree
verde ed a parcheggi dovranno essere utilizzati quelli specifici, cioé per ogni tipo di attivita,
come dettati dalle normétive regiondi vigenti.

FVA2 - Areaa Verde Attrezzato e Servizi Privati d uso Pubblico
Riguarda una zonain cui € consentita la presenza di attrezzature ricettive e servizi a coperto,
con il recupero di tutti i volumi edilizi esstenti o redizzazione di nuova volumetria, a gestione
pubblica o privata
Le costruzioni saranno adibite a bar, negozi, locai per modtre, ristoranti, dancing, paninoteche,
locdi per atrezzature di gioco, attivita ricettiva, ecc., secondo le norme urbanigtico - edilizie
appresso specificate.
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Negli spazi aperti, a gestione pubblica o privata, € faito divieto di gpporre recinzione di
qualsas tipo, in modo da permettere |'accesso del pubblico con continuita d'uso in ogni
direzione, fatta eccezione del lotti entro cui hanno sede le attrezzature ricettive e ad acceso
controllato a pagamento ( bar, ristoranti, sdle da ballo, minigolf, tennis da tavolo, piga BMX,
campi di bocce , teli per ti, attrezzature di gioco per ragazzi e bambini, giostra, campi

gportivi pluriuso, ecc. ) che potranno essere recintati solo con strutture basse, con previsone
di Sepi efioriture. Tutte le aree libere lasciate dalle costruzioni e dai percors saranno Sstemate

e mantenute a verde estensivo.

Il progetto dovra riportare le indicazioni per I'arredo urbano, la segnaetica, la disposizione
planimetrica delle dberature esstenti e di progetto , sezioni prospettiche e dindeme. Dovrain

ogni caso essre garantita |'accesshilita |, la Sicurezza, la vidhilitd diurna e notturna, la

protezione rioetto a possibili fonti di inquinamento, la schermatura da possibili fonti di rumore.

Per |le costruzioni esistenti valgono le seguenti prescrizioni urbanistiche:
- gli edifici possono formare oggetto di opere di ritrutturazione edilizig;

- la detinazione e riservata a bar, negozi, locdi per mostre, ristoranti, dancing, paninoteche,
locali per atrezzature di gioco;

- | materidi e le tecnologie da impiegare nelle opere di risanamento dovranno essere - di
norma - qudli di tipo tradizionde. L’introduzione di materidi, colori e nuove tecnologie
dovranno essere esplicitamente sottoposte a preventivo parere della Commissione Edilizia,
che potra suggerire eventuai cautele e norme di dettaglio.

- eventudi pergole esmili - Sapreesstenti che di nuova esecuzione- non soNo da conteggiare
a fini dd volume, purché gperti in maniera permanente su ameno tre lati - sono confermate le

volumetrie esistenti. Maggiori volumi sono consentiti nel limite massimo di denditaterritoride di
0.25 mc/ mq, nel caso in cui tale dendita non Sia gia superata dalle volumetrie esstenti. In cad
ecceziondi, per le sole opere di risanamento igienico e distributivo, possono essere consentit

modesti ampliamenti di volumetria, nel limite massmo de 10 % ddla cubatura preesstente e

comungue non superiori a 100 mc, concess in una solavolta E' consentita la redizzazione di
un gruppo di servizi pubblici a carattere igienico con volumetriamassmadi 100 mc.

FVA3- Areadd Lido dd Carabiniere

Sono confermate le volumetrie e le destinazioni esstenti: Per le dtre drutture di savizio,
vagono le precrizioni delle norme FVA1

TABELLA DElI PARAMETRI DI ZONA

SOTTOZONA | ITMAX MC/MQ | RCMAX % ST HMAX ML DSMIN ML DC MIN DFMIN [ AREAAPARCH.% | ALBERAT.
ML ML SU ST MIN N./100 mQ/sT
FA 25 30% 10.00 7.50 5.00 10.00 30% 1.5
FF (7) N.L. N.L. 10.00 7.50 5.00 10.00 N.L. N.L.
FFR (8) V.N. V.N. 9.50 7.50 5.00 10.00 V.N. V.N.
FG (6) 15 40% 7.50 7.50 5.00 10.00 40% 1.5
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FH 2.5 30% N.L. (1) 7.50 5.00 10.00 30% 2.0
FH1 (8) VN. 30% N.L. (1) 7.50 5.00 10.00 VN. VN.
FI(2) 2.5 30% 10.00 75 5.00 10.00 30% 2.0
FP 1.0 20% 4.50 7.50 5.00 10.00 20% 2.0
FPC 3 / (5) 7.50 5.00 10.00 (5) 0.5
FM N.L. (1) 30% 6.00 (1) 5.00 10.00 (5) 1.5
FR 3.0 30% N.L. (1) H/2 7.50 10.00 30% 1.5
(MIN 7.50)
FT 3 30% NL. (1) [H2MIN750[ 5.00 10.00 (5) 2.00
FVA1/3 0.10 5% 4.50 10.00 5.00 10.00 (5) 3.0
FVA 2 0.25 10 % 4.50 10.00 5.00 10.00 (5) 3.0
EVS 3 30% N.L. (1) 10.00 5.00 10.00 30% 2.00
VS 3 2% 3,50 20.00 5.00 40.00 20% 2.00
Fz ) / / / / / 30%

D
2

©)

(4)

©)
(6)

(1)
(8)

1.

N.L. = nessunalimitazione se non quelle legate dla sicurezza e funziondita degli impianti.

Per quanto non previto d fara riferimento, in sede di progettazione esecutiva, dla
legidazione vigente in materia

Su tdi aree e consentita la edificazione de soli manufatti che servono a garantire la
funziondita e la godibilita delle atrezzature previge.

La progettazione esecutiva dovra comunqgue uniformars ale disposizioni di legge vigenti in
materia

Quéli necessari a mezzi di savizio.

Onde contenere una eventuae interferenza sul contesto estetico dell'area tutdlata ai seng

del D. Leg.vo n. 490/99, d fine di non incidere sui contenuti di vincolo imposto con D.M.
la nuova previsone di piano (FG in loc. Trasmeno I1), ubicatafralass. 71 e laferrovia
Frenze- Roma, dovra ripettare i seguenti limiti, in deroga a qudli ddla tabdla di cui

sopra

- volumi massmi qudli esdenti,

- dtezzamassma 5,00 m.

N.L. = nessunalimitazione.

V.N. = vedi specificanorma

FFR Attrezzature per attivita militari.

Nele sottozone FFR, sono ammess i Seguenti interventi: manutenzione ordinaria e
draordinaria, rigrutturazione edilizia, ivi compreso il cambio di destinazione d'uso, ed
urbanidtica degli indemi edilizi con sodtituzione dai singoli tipi edilizi esgtenti con tipologie
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piu coerenti con l'isolato urbano e il contesto insediaivo di riferimento, findizzati dla
reglizzazione di insediamenti per attivita di tipo militare e delle forze ddl’ ordine;

. Gli interventi di ristrutturazione urbanistica saranno attuati mediante srumento urbanistico

attuativo (Fiano di Recupero) diniziativa pubblica €/o privata convenzionata estes agli
ambiti d'intervento unitario indicati in cartografia

. Per le sottozone FFR sono gtabiliti i seguenti parametri urbanitici:

- L'indice fondiario massimo e quello relativo all’ edificazione esistente.

- Negli interventi di ristrutturazione urbanistica saranno ammesse costruzioni in
aderenza a quelle esistenti e cio al fine di realizzare compiute tipologie di isolati
urbani.

- Ledistanze dalle strade pubbliche dovranno essere stabilite nel piano attuativo e
nel rispetto delle norme del Codice della Srada.

. Per cio che riguarda i parcheggi, dovra essere prevista una superficie pari ad dmeno il
30% della superficie fondiaria, con I’obbligo di rendere dmeno il 1/4 di ad uso
pubblico; la restante quota di 3/4 potra essere anche reperita in piani interrati. Le aree
esterne a parcheggio dovranno essere redlizzate con pavimentazioni “verdi” e/o permesbili;

. All'interno de lotti dovra essere previga una superficie minima dd 20%, dela superficie
fondiaria, a destinazione di verde d' arredo di proprieta privata.

. Sulla superficie libera destinata a verde, dovranno essere presenti alberature di tipo
autoctono in numero di ameno n. 1 pianta.ogni 50 mq di superficie copertadi edificio.

. Vida la presenza dd vincolo di tutela posto con DM n. 65 del 24/08/1966 a sens
ddl’art. 136, dd Dlgs n. 42/2004 e ss. mm. ed ii. dovra essere osservato quanto
prescritto dall’ art. 38 del vigente PTCP,

. Essendo I’ ubicazione del Sito previsto per gli interventi posto in area ricadente tra quelle
classficate PINA Classe 4, vi € obbligo dl’ osservanza di quanto prescritto dall’ art. 36 del
vigente PTCP;

FH1 Attrezzature per attivita del servizi sanitari e assstenziali de tipo
ospedale, poliambulatori, distretti sanitari, centri di riabilitazione, ecc.

. L'attuazione dédle zone FH1 avverra previa approvazione di strumenti urbanistici attuetivi
di iniziativa pubblica, nd rigoetto del parametri, del limiti e da vincoli di cui dle presenti
norme. E' daintendere ad iniziativa pubblica anche il piano attuativo proposto da soggetto
privato affidatario di opera pubblica a sens dedlla Legge 11 febbraio 1994, n° 109 e
successve modificazioni ed integrazioni.

Il piano attuativo potra prevedere anche stralci funzionali esecutivi da convenzionare volta
a volta Sono ritenuti funziondi gli strdc che garantiscono ' accessibilita, il razionde
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funzionamento delle opere arete e della relativa dotazione di aree pubbliche, a send ddla
L.R. 22 febbraio 2005, n° 11.

. Lo drumento urbanigtico atuativo dovra sempre definire e disciplinare lindeme ddle
sgemazioni esterne nonché indicare i materidi e le tecnologie esecutive delle opere che s
intendono eseguire, i colori e gli ementi di arredo naturdi ed artificidi e il complesso delle
opere di urbanizzazione primaria, oltreché I'esatta illustrazione planovolumetrica dei nuovi
edific gabilendone gli dlineament,

La soluzione urbanistica dovra tenere conto:

- Gli gazi ederni dovranno mantenere i cardteri naturdi dela rurdita evitando
sgemazioni esterne che per soluzioni geometriche progettate, redizzazione del verde,
delle aree di sodta e delle infrastrutture, portino ad individuare un contesto non
coerente con la destinazione rurde dell'amhito;

- ddla migliore accesshilita meccanizzata garantendo d massimo la vigbilita e la
scurezza ndlo scorrimento e ndla interruzione dei mezzi meccanici e prevedere la
Sseparazione del percors pedondi da qudli meccanizzti;

- de vdori morfologici, ambientdi e paesaggisti delle aree interessate.

. Nelasottozona FH1 lavighilitainterna dovra avere le seguenti caratteristiche inderogabili:
a) strade a doppio senso di marcia:

- ml 7.00 di sede viaria (carreggiate pit banchina);

- ml 2.50 per marcigpiedi con percord ciclabili

- ml 2,50 per marcigpiedi in vidi aberati;

b) strade a senso unico di marcia

- ml 5.00 di sede viaria (carreggiate piu banchina);

- ml 2.50 per marcigpiedi con percord ciclabili

- ml 2,50 per marcigpiedi in vidi aberati;

La Candizzazione dd transto veicolare dovra essere redizzata con percors
preferibilmente ad unico senso di marcia

. Le aree da dedtinare a parcheggi, dovranno essere previste, come quantita minima,
prevedendo la separazione tra parcheggi per il personae di servizio e qudli pubblici per gl
utenti, nel rispetto del seguente dettaglio:

- inmisuradi n. 2 posto auto/ogni posto letto (€ da intendere il totale dei posto letto, la
sommatoria relativa a podti di degenza, di lunga degenza, di day hospita nonché di
postazioni per prestazioni ambulatoridi tipo emodidig o dtro);

- pai ad 1 mg/4 ma. di superficie utile (misurain mg. la somma delle superficie lorde
comprese entro il perimetro esterno delle murature di tutti i livelli ed entro terra
qualunque salaloro destinazione d' usD)
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| parcheggi di zona dovranno essere dberati e redizzati con pavimentazioni “verdi” €o
permesbili. Lo standard previsto ddle presenti norme e daintenders comprensivo di ogni
parametro dimens onae normétivo.

. Ladotazione minimadel verde pubblico attrezzato dovra conssterein :

videtti d' accesso e digtribuzione opportunamente pavimenteti;
illuminazione pubblica;

panchine;

ameno un bevering;

Le aree non interessate ddle opere edilizie e di urbanizzazione dovranno essere
sstemate a verde, risultare permeabili ed essere piantumate con essenze arboree ed
arbustive tipiche come eencate ndll’ abaco del vigente P.T.C.P;

. Né piano attuativo dovranno essere previste le opere di urbanizzazione primaria e cioé
verde pubblico attrezzato, parcheggi pubblici, strade e percors pedondi e cidaili,
fognature, rete idrica, rete del gas, rete di disribuzione eettrica e ddla pubblica
illuminazione di Srade e piazze.
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8.

10.

Laconvenzione dovrafral'dtro prevedere:

- l'assunzione a carico del promotore del piano attuativo degli oneri reativi dle operedi
urbanizzazione primaria e di quelle opere che Sano necessarie per dlacciare lazona a
pubblici servizi;

La convenzione deve essere gpprovata con deliberazione del Condglio Comunae nel

modi previsti dalaLegge.

“nell’ area indicata.come classe C di cui dl’dlegato 12 — Zoning PRG sntes — ddllo studio
geologico integrativo concernente la variante parzide PRG — Sdticchio, in sede di
progettazione esecutiva sara necessario tenere conto della elevata pericolosita ssmica
rilevata facendo riferimento ale moddita di progettazione previste dale norme vigenti”.

La viabilita di accesso dell’ area destinata ad ospedde dovra essere posta a quote di
scurezza onde garantire I’ e l’esodo anche in condizioni di rischio idraulico in atto;

FG* - Attrezzature per attivita dei servizi generali del tipo sedi di uffici

Solo per le zone classficate “FG*”, & consentita, per ciascun edificio con detinazione
ammessa ddla sottozona, la costruzione di un solo dloggio llocato nel’ ultimo piano
ddl’ edificio. Deve essere comunque rispettata la prevaenza delle superfici a destinazione
di zona anche nelle successve trasformazioni.

FVSL - Attrezzature per attivita sportive di tipo equestre

Nella sottozona “FVS1’, previga in loc. Baddli, potranno essere svolte da soggetti
pubblici o privati le ativita legate agli sport equestri. Pertanto in tae zona 9 potra
esercitare I'dtivita di maneggio, di ricovero e stabulazione di equini in numMero massimo
pari an. 8 unita; potranno essere dtres redizzate drutture atte d ricovero degli animali
oltre che dla redizzazione di una piccola sruttura ad uso servizi conness dl’ ativita nel
ripetto degli standard fissati e riporati nellatabella che precede.

Ogni intervento che s andra a redlizzare potra essere eseguito, previa acquisizione di
idoneo titolo abilitativo diretto, nelle costruzioni fuori terra con uso eclusvo di materide
naturale, cioe in legno e con coperturain tegolatipo canadese color cotto.

Non & ammessa laredizzazione di locali €o Srutture ad uso abitativo.
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FVAP —11 Poggio di Castiglione del Lago

Riguarda |I’ambito ricompreso frail Lago Trasmeno e le mura esterne del Centro Storico
di Cadtiglione del Lago, individuandolo come area di rispetto urbanistico-ambientae ddla
centraita dd Capoluogo. Anche in considerazione degli studi geotecnici-geologici e dello
studio agronomico-forestale, nonché ndllo stato di fatto, sono state individuate delle azioni
drategiche di tutela e sdvaguardia degli dementi paesaggidtici e naturdidtici esgtenti; oltre
ad acune contenute e misurate azioni di valorizzazione /o ridrutturazione degli edifici sedli
dele ativita commercidi/ricettive turistiche e di pubblico esercizio o resdenza pogte d
piede dd colle.

Tdi azioni di tutda, salvaguardia e vaorizzazioneristrutturazione vengono qui di seguito
eencate:

1. Neéle aree a dedtinazione di uliveto non & ammessa la redlizzazione di nessuna
opera di modificazione del suolo e di codruzione, se non interventi per la
redlizzazione di percors e sarvizi. In dette aree sono invece ammesse tutte le
opere necessrie dla manutenzione idrogeologica del suoli e quelle necessarie dla
manutenzione, trasformazione e nuovo impianto degli olivi secondo i criteri ele
modalita previste sugli aspetti vegetaziondi.

2. Le aree di risanamento idrogeologico sono le aree che contraddistinguono gli
ambiti in cui lo Srato superficide fluvio-lacustre pud essere d limite dell’ equilibrio.
Dette aree sono inedificabili e di interventi di risanamento idrogeol ogico dovranno
uniformard a dettami di Sngoli progetti attuetivi completi di relazione geologica

3. Le cosddette aree dd pino d’ Aleppo sono le aree in cui € presente in forma
dominante tale specie. In tai aree non N0 ammess interventi edilizi. Per questi
ambiti dovra essere predigposto un “piano di governo” dd verde che tenda ndl
tempo a ridurre ed eliminare la competizione del pino d’ Aleppo con dtre specie
arboree ed arbudtive, nonché di diminare i rischi di dissesto provocati dagli
gppardi radicali del pino d' Aleppo sui suoli superficidi eroccios. La progressiva
sodtituzione ded pino d’ Aleppo dovra dtresi essere perseguita a fini paesdtici-
ambientali, attraverso |I'immissione di aberature autoctone previste ne PTCP.
Nella predisposizione dd “piano di governo”, e negli interventi di ordinaria e
sraordinaria manutenzione del verde e della flora, dovranno essere seguiti indirizzi
di conservazione e mantenimento della dotazione esstente

4. Le aree della macchia mediterranea sono le aree che connotano la vegetazione
spontanea, ma indotta dale dtivita antropiche. In tai aree sono consentiti
interventi di vaorizzazione delle specie esgenti e di governo forestae ddla
boscaglia. La presenza de rovi (Rubus ulmifolius) deve essere particolarmente
controllata a fine di evitare una azione soffocante di questa specie sulle dtre.
Anche in questo contesto valgono le prescrizioni poste per il pino d Aleppo ivi
presente. Sono dtres consentiti interventi di pulizia del sottobosco e di
redizzazione di sentieri e piazzole di soda in terra batuta e ghiaietto. E
rigorosamente vietato introdurre specie dloctone. Con i piani di gestione
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I’ Amminigtrazione Comunde vaorizzera le specie vegetdi arbugtive, erbacee ed
arboree autoctone, avendo cura, per queste ultime, di controllarne lo sviluppo in
dtezza d fine di contenerlo per non compromettere gli aspetti paesaggidtici
dell’intero complesso della rocca.

Le aree dd verde urbano attrezzato sono quelle che connotano |'ambito
intercluso frail Sstemaresdenzide anord e’ area vera e propriade “parco della
roccd’. In tai aree é possibile redizzare Sstemazioni del verde anche attrezzeto e
rettifiche della viabilita pubblica essente, d fine di completare | Ssema
insediativo resdenzide locade. Nel'atuazione di tdi Sstemazioni non potranno

tuttavia essere eseguiti scavi e shancamenti di particolare rilievo tenuto conto del

rigpetto urbanigtico dd contesto. La vegetazione di nuovo impianto dovra essere
rigorosamente autoctona ed eventuali specie aloctone presenti dovranno essere
sodituite.

Le aree dd verde attrezzato ddl lungolago sono quelle che connotano la continuita
de parco pubblico denominato “piano delle coste — zona nord’. Esse
codtituiscono il prato codiero (0 spiaggia verde) da utilizzare come area
prevaentemente libera, con dberi di bassa e media atezza, isolati 0 a gruppi, da
mantenere digponibile per ativita libere (solarium, giochi al’ gperto, a
lago,...). Sono ammess interventi di organizzazione del verde e di attrezzature
dello stesso secondo le seguenti finditar percors pedondi e ciclabili, sedute,

fontane e fontanili, satue ed elementi di arredo. In detta area e vietata qualunque
codruzione e qualsias recinzione aita ad impedire o limitare la fruizione pubblica
dell’area. L’area sara mantenuta a prato permanente irriguo con previsione di

faciature periodiche. Le aberature dovranno essere rigorosamente delle specie
autoctone e dovranno essere curate a fine di non modificareil rapporto di lettura
annuae con il paesaggio della rocca | percors pedondi e ciclabili dovranno
essre privi di qualsas bariera architettonica E' vietata |'inddlazione e la
costruzione di srutture fisse e semifisse.

Le aree dd verde monumentale sono quelle che connotano I'immediato intorno
delle antiche mura. In dette aree e consentito il solo intervento di piantagione e
manutenzione del prato permanente irriguo, con periodiche sfalciature, fatte salve
la vegetazione arborea e arbugtiva esstente (con esclusione degli esemplari del

pino d' Aleppo e di rovo cosi come esplicitato nei punti precedenti). In dette aree
e vietata qualunque costruzione. Possono essere previdi interventi per la
redizzazione di contenute aree di parcheggio, ma solo con interventi che non

modificano lamorfologiade luoghi.

Nelle aree di ristrutturazione della passeggiata lungolago sono anmess interventi
attuabili mediante progetti esecutivi d'iniziativa pubblica e privata, senza possibilita
di dcuna nuova edificazione. In particolare, la sede viaria vera e propria dovra
esere ridretta ed utilizzata a soli fini di servizio e di Scurezza L'insgeme degli
gazi ad essa laterdi codituiranno I'ambito di interventi di infrastrutturazione
leggera e di miglioramento ddl’immagine percepita dei luoghi favorendo la
pedondita, la percorribilita ciclabile, la sosta, il soggiorno, la pesca, ...in tutte le
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10.

11.

ore dd giorno; anche attraverso una corretta integrazione con le aree contigue. Gli
interventi dovranno essere redizzeti con contenuti ecologici con particolare
riguardo ale pavimentazioni, al’uso di materidi naturdi, ala conservazione della
lineadi costa, dle aberature.

Nelle aree dedinate dl’accessbilith sono ammess i soli interventi per la
redizzazione di percors pedondi e ciclabili, meccanizzati e naturali, comprese le
zone di sosta per le eventudi sedute nel punti di vista. In particolare tali aree sono
degtinate a migliorare |I’accesshilita dl’'indeme dell’ area interessata da piano e
dlo stesso centro gtorico. Le pavimentazioni esterne, in pietra naturale, dovranno
essere sempre di tipo permeabile ed autodrenante. Le protezioni, ove necessarie,
realizzete con corrimano in legno.

Le aree dedtinate a Parcheggio individuano gli ambiti designati dal piano ala sosta
de veicoli, Sa per i parcheggi di lunga sosta, Sia per | parcheggi a sodta breve e
per portatori di handicap. Tali aree possono essere pavimentate anche con manti

bituminos solo nelle parti destinate ala circolazione dei mezzi. Le zone di sosta
del veicoli dovranno invece essere pavimentate con manti verdi 0 comungue con
pavimentazioni permeabili e drenanti. Tali aree dovranno essere adeguatamente
aberate con specie arboree autoctone.

In tutte le aree ricomprese nella perimetrazione dd PRG, per tutti gli intervent,
edilizi o infrastrutturai, che comportano scavi o movimenti di terra che
interessano una profondita superiore a mt.0,70 dal piano di campagna, prima
del’inizio de lavori dovro essere data comunicazione d Ministero per i Beni
Culturdi e Ambientai, Soprintendenza Archeologica per I'Umbria, e tae
comunicazione dovra essere inserita nella comunicazione di inizio lavori che deve
essere presentata ad Comune.

98



FVAPRN SOTTOZONE DELLA VALORIZZAZIONE/RISTRUTTURA-
ZIONE DEL PATRIMONIO EDILIZIO SISTENTE —

PRESCRIZIONI GENERALI

1. In dette aree sono anmess gli interventi cosi come successvamente stabiliti per i
gngoli edific. Nelle successve schede S individuano I'ingombro planimetrico
massimo, | dtezza massima e I"ingombro volumetrico massmo entro cui dovranno
essre contenuti  gli interventi  edilizi di ristrutturazione, ampliamento, di
demolizione-ricostruzione e ritrutturazione urbanistica. (*)

2. In ogni comparto la previsone pud essere atuata con singolo permesso di
costruire, anche nel caso di ristrutturazione urbanistica.

3. In sede di attuazione dovranno essere adottate le seguenti prescrizioni di carattere
paesistico:
- L’uso di maeridi naturdi come legno e pietralocae;

- L’uso di intonaci a cace con tinteggiatura nella scdla del ross di derivazione
naturae;

- L’usodi gronde e pluvidi in rame;

- L'uo di pietra naturde locade per soglie, gradini, cordoli, architravi,
marcapiani, ...;

- L'uso di essenze di legno locde per infiss di qualsas genere, Sa lasciae nd
loro colore naturde, che verniciate;

- Le indgdlazioni pubblicitarie dovranno essere opportunamente inserite ne
contesto architettonico ddl’ intervento e contenute ndlle loro dimensioni.

- Le dgemazioni esterne dovranno essere opportunamente progettate ed
dlegate dla richiesta di permesso di cogtruire, precisando quote, materidi,
aberature ed arbusti ed ogni atro elemento di decoro ed arredo;

- Le acque piovane saranno raccolte mediante |a redizzazione di un’ gpposita
vasca della capacita di dmeno 6 (s8) metri cubi d fine di una loro
riutilizzazione per fini non potabili;

- Non éammessala cogruzione di nuove recinzioni

- Sul prospetto ¢ 9 limitaad un solo ordine di gperture;

- | manti di copertura dovranno essere redizzati in laterizio rosso reé Sgemi
“coppo-embrice’, “coppo-tegold’, “coppo su coppo’; € anmessa la soluzione
del tetto piano solo se con caratteristiche di giardino pendle non pedonabile
con funzioni biodimetiche

- L’inclinazione ddlle fade dd tetto non deve essere superiore a 30%;
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- Le antenne ricetrasmittenti saranno ammesse nd numero massmo di una per
ogni edificio;

4. E fatto divieto ddl’uso dd sottotetto, se non per spazi tecnici, ed dla creazione
di piani interrati.

5. Néle nuove edificazioni dovra essere rispettata la distanza tra pareti finestrate
affaccianti pari a non meno di ml. 10,00. La distanza da confine potra essere
derogata sempreché venga garantita, mediante scrittura registrata, che dovra
essere consegnata d Comune dl’atto di presentazione di richiesta di titolo
abilitetivi.
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FVAPR1-LA CAPANNINA

Prescrizioni particolari

1. Le dedinazioni d'uso consentite sono esclusvamente le seguenti:  ativita
commercidi, di ristoro, pubblici esercizi, artigiandi di ristoro (gelaterie, yogurterie
e gmilan), atigiandi di souvenir (lavorazioni manudi di ceramica, legno, Vetro,
terracotta e amili) La destinazione residenzide é consantita limitatamente dle
porzioni atua mente esstenti.

2. Sono ammess gli interventi edilizi di rigtrutturazione, ampliamento, di demoalizione-
ricostruzione e ristrutturazione urbanistica, secondo i seguenti parametri:

SCHEDA DEI PARAMETRI URBANISTICI
Esgente Di progetto
Supeficde di| 496mq | Supeficie d| 475mq | Di cui il 60%
massma massma nel sedime
impronta impronta atude
Volume max 1700 mc | Volume max 1700 mc
Altezza max 580m | Altezzamax 6,40 m

(*) Ndl’attuazione di tale intervento, s dovra tener conto di quanto disposto con
Determina Dirigenziale della Regione Umbria n® 8037 del 7 settembre 2009
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FVAPR2 - LE CERAMICHE

Prescrizioni particolari

1. Le dedinazioni d'uso consentite sono esclusvamente le seguenti:  ativita
commercidi, di ristoro, pubblici esercizi, artigiandi di ristoro (gelaterie, yogurterie
e dmilari), atigiandi di souvenir (lavorazioni manudi di ceramica, legno, Vetro,
terracotta e Smili). Non & consentita la destinazione residenziae.

2. Sono ammess gli interventi edilizi di rigtrutturazione, ampliamento, di demalizione-
ricostruzione e ristrutturazione urbanistica, secondo i seguenti parametri:

SCHEDA DEI PARAMETRI URBANISTICI
Esdente Di progetto
Superficie di| 169mg | Supeficie d| 158mqg | Di cui il 60%
massmaimpronta massima nel sedime
impronta dtude
Volume max 470 mc | Volume max 470 mc
Altezza max 3,00m | Altezzamax 3,60m

(*) Nell’attuazione di tale intervento, s dovra tener conto di quanto disposto con
Determina Dirigenziale della Regione Umbria n® 8037 del 7 settembre 2009
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FVAPR3—-IL SOLITARIO

Prescrizioni particolari

1. Le dedinazioni d'uso consentite sono esclusvamente le seguenti:  ativita
commercidi, di ristoro, pubblici esercizi, artigiandi di ristoro (gelaterie, yogurterie
e dmilari), atigiandi di souvenir (lavorazioni manudi di ceramica, legno, Vetro,

terracotta e Smili). Non e consentita la destinazione resdenziae.

2. Sono ammess gli interventi edilizi di ristrutturazione, ampliamento, di demolizione-
ricostruzione e ristrutturazione urbanistica, secondo i seguenti parametri:

SCHEDA DEI PARAMETRI URBANISTICI
Esgente Di progetto
Superficie di| 213mq | Supeficie d|{ 250mg | Di cu il 60%
massima massima nd sdime
impronta impronta dtude
Volume max 597 mc | Volume max 770 mc
Altezzamax 3,20 m | Altezzamax 3,40m

(*) Nell’attuazione di tale intervento, s dovra tener conto di quanto disposto con
Deter mina Dirigenziale della Regione Umbria n°® 8037 del 7 settembre 2009
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FVAPR4 - VILLINO

Prescrizioni particolari

1. Dette aree codtituiscono ambiti edificati a villino, esstenti, di cui viene mantenuta
la destinazione e la volumetria.

2. In dette aee sono ammess i <oli interventi di ordinaria, Straordinaria
manutenzione e rigrutturazione edilizia. Gli interventi sono soggetti ale prescrizioni
di cui d commad.

3. In ogni comparto la previsone puo essere atuata con singolo permesso di
cogtruire, anche nel caso di ristrutturazione urbanistica

4. In sede di attuazione dovranno essere adottate le prescrizioni generdi di carattere
paesistico ed edilizio.

5. E fato divieto ddl’uso del sottotetto, se non per spazi tecnici, ed dla creazione
di piani interrati.
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FVAPR5-LA CANNUCCIA

Prescrizioni particolari

1. Le dedinazioni d'uso consentite sono esclusvamente le seguenti:  ativita
commercidi, di ristoro, pubblici esercizi, artigiandi di ristoro (gelaterie, yogurterie
e dmilari), atigiandi di souvenir (lavorazioni manudi di ceramica, legno, vetro,
terracotta e Smili). Non e consentita la destinazione resdenziae.

2. Sono ammess gli interventi edilizi di rigtrutturazione, ampliamento, di demalizione-
ricostruzione e ristrutturazione urbanistica, secondo i seguenti parametri:

SCHEDA DEI PARAMETRI URBANISTICI
Esgente Di progetto
Superficie d| 264mq | Supefice d| 212mqg | Di cui il 60%
massma massma nd sdime
impronta impronta atude
Volume max 685 mc | Volume max 685 mc
Altezza max 3,30 m | Altezzamax 3,60m

(*) Nell’attuazione di tale intervento, s dovra tener conto di quanto disposto con
Determina Dirigenziale della Regione Umbria n® 8037 del 7 settembre 2009
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FVAPRG - VILLINO

Prescrizioni particolari

1. Dette aree codtituiscono ambiti edificati a villino, esstenti, di cui viene mantenuta
la destinazione e la volumetria.

2. In dette aree son0 ammess | soli interventi di ordinaria, Streordinaria
manutenzione e rigrutturazione edilizia. Gli interventi sono soggetti ale prescrizioni
di cui d commad.

3. In ogni comparto la previsone puo essere attuata con singolo permesso di
cogtruire, anche nel caso di rigtrutturazione urbanistica

4. In sede di attuazione dovranno essere adottate le prescrizioni generdi di carattere
paesigtico ed edilizio

5. E fato divieto ddl’uso del sottotetto, se non per spazi tecnici, ed dla creazione
di piani interrati.
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FVAPR7 —IL PEPE ROSA (EX SCOGLIO)

Prescrizioni particolari

1. Le dedinazioni d'uso consentite sono esclusvamente le seguenti:  ativita
commercidi, di ristoro, pubblici esercizi, artigiandi di ristoro (gelaterie, yogurterie
e dmilari), atigiandi di souvenir (lavorazioni manudi di ceramica, legno, Vetro,

terracotta e Smili). Non e consentita la destinazione resdenziae.

2. Sono ammess gli interventi edilizi di rigtrutturazione, ampliamento, di demalizione-
ricostruzione e ristrutturazione urbanistica, secondo i seguenti parametri:

SCHEDA DEI PARAMETRI URBANISTICI

Esgente Di progetto
Superficie di| 132mq | Supeficie d| 135mqg | Di cui il 60%
massma impronta massma nel sedime
impronta atude
Volume max 422 mc | Volume max 422 mc
Altezza max 3,40 m | Altezzamax 3,60m

(*) Ndl’attuazione di tale intervento, s dovra tener conto di quanto disposto con
Determina Dirigenziale della Regione Umbria n® 8037 del 7 settembre 2009

107




FVAPR8 —LA DINETTE

Prescrizioni particolari

1. Le dedinazioni d'uso consentite sono esclusvamente le seguenti:  ativita
commercidi, di ristoro, pubblici esercizi, artigiandi di ristoro (gelaterie, yogurterie
e gmilar), atigiandi di souvenir (lavorazion manuai di ceramica, legno, Vetro,

terracotta e Smili). Non e consentita la destinazione resdenziae.

2. Sono ammess gli interventi edilizi di rigtrutturazione, ampliamento, di demalizione-
ricostruzione e rigtrutturazione urbanistica, secondo i seguenti parametri:

SCHEDA DEI PARAMETRI URBANISTICI

Esgente Di progetto
Superficie d| 50mg | Supeficie d| 8mg |Di cu il 60%
massma impronta massma nel sedime
impronta atude
Volume max 125 mc | Volume max 240 mc
Altezza max 2,80 m | Altezza max 340m

Ndl atuazione dei Sngoli interventi, ndl’ area del Poggio di Cagtiglione dd Lago, S potra
atuare solo la vdorizzaziongridrutturazione dd patrimonio edilizio essente con
I’esclusone di quasias nuova edificazione o ampliamento di manufatti esistenti.

(*) Ndl’attuazione di tale intervento, s dovra tener conto di quanto disposto con
Determina Dirigenziale della Regione Umbria n® 8037 del 7 settembre 2009
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ART. 33 bis—ADEGUAMENTO ALL'ART. 38 DEL P.T.C.P. NELLE ZONE " F"

1. In tutte le zone F del territorio comunale ricadenti in ambito vincolato ai sensi del
Decreto Legislativo 22 gennaio 2004, n° 42, debbono essere rispettate le seguenti
normative aggiuntive:

A - Interventi ammessi

1. Nelle aree in questione gli interventi dovranno essere graduati secondo la loro
posizione in modo che la massa volumetrica non vada, comunque, ad interferire sui
coni visuali di osservazione pubblica individuati dal Decreto di vincolo.

2. Tutti gli edifici di nuova costruzione, o che abbiano origine dalla ricostruzione o
dalla completa ristrutturazione degli edifici preesistenti, devono avere aspetto e
qualita architettoniche adeguate alle esigenze del pubblico decoro ed ai caratteri
del contesto nel quale sono inseriti.

3. Per gli interventi di ricostruzione, ampliamento, o nuova edificazione da
realizzare in dette zone, oltre all'integrazione dei documenti di progetto con plastici
o simulazioni grafiche e fotografiche, potra essere richiesta da parte dell'organo
tecnico responsabile dell'istruttoria preliminare all'atto abilitativo la predisposizione
dei segnali planimetrici e altimetrici idonei a simulare nel sito stesso interessato
dall'intervento Il'esatto ingombro dell'immobile progettato ed il suo rapporto con il
contesto circostante.

B - Trattamento delle facciate

1. In dette zone le facciate degli edifici di nuova costruzione, nonché degli edifici
esistenti nel caso in cui siano sottoposti ad interventi di ristrutturazione edilizia o di
restauro delle facciate, dovranno essere realizzati in muratura di mattoni a faccia
vista o intonacati e tinteggiati con colori della gamma delle terre naturali.

2. Eventuali scale esterne, i terrazzi, i balconi ed i marciapiedi dovranno essere
pavimentate in laterizio o materiali di colore simile al laterizio.

3. Le ringhiere metalliche dovranno essere verniciate di colore "piombaggine"” o
"grigio scuro opaco”.

4. In ogni caso, prima di procedere alla realizzazione dei relativi interventi dovra
essere predisposta in loco una opportuna campionatura dei colori e dei tipi di
finitura previsti. La scelta della soluzione definitiva dovra essere approvata da un
rappresentante del competente organo tecnico dell'’Amministrazione Comunale,
convocato sul posto, e documentata con apposito verbale di sopralluogo che
costituira parte integrante della procedura autorizzativa dell'intervento.

C - Coperture

1. Non sono ammesse coperture in piano. Le strutture di copertura, di qualsiasi
materiale e tecnica costruttiva, dovranno essere esclusivamente a falde piane
inclinate, con pendenze comprese tra il 25 ed il 35 per cento.

2. Le falde dei tetti dovranno essere riunite al colmo e lungo le rispettive linee di
intersezione, con disposizione a capanna, a padiglione o a semipadiglione; ciascuna
falda non potra avere, nel senso della pendenza, una lunghezza in proiezione
orizzontale superiore a ml. 7,00.

3. Sulle falde dei tetti non sono consentite corpi emergenti che ne interrompano
l'andamento regolare, fatta eccezione per abbaini, delle dimensioni massime di mq.
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0,60, per le torrette di comignoli ed esalatori, che dovranno essere rivestite in
mattoni o muratura intonacata come il prospetto; Le torrette dei comignoli
dovranno essere coperte con elementi laterizi "con cappello a capanna in muratura
coperta in coppi” o "con cappello a piramide in mattoni o pianelle a faccia vista".

4. E' consentita l'interruzione delle falde solo con aperture di dimensioni non
superiori ciascuna a mq. 4,00, e comunque, complessivamente al 10 per cento della
superficie di ogni singola falda in cui sono inserite; a dette aperture potra
corrispondere una copertura a terrazza del piano sottotetto, ovvero potranno
essere collocati lucernai, con telaio fisso o mobile, a filo dell'estradosso della
copertura, senza superare, in tal caso, le dimensioni di mqg. 1,20 ciascuno, né la
percentuale complessiva di cui sopra.

5. Nel caso di edifici posti in aderenza lungo la via, ciascuna falda dovra sporgere
esclusivamente lungo la linea di gronda per una misura non inferiore a quella degli
edifici adiacenti, e, comunque, non oltre 80 cm. Lo sporto di gronda potra essere
realizzato da una soletta, semplice o rinforzata da una sottostante nervatura o
cornice, € munita di canale di gronda e relativi discendenti in lamiera di rame. I
predetti discendenti dovranno essere convogliati nella fognatura o in appositi canali
di scolo delle acque piovane.

6. Il manto di copertura dovranno essere realizzati unicamente in laterizio del tipo
"in coppi su tegole piane", "in coppi su coppi" e "in tegolcoppo"” cosiddetto
"portoghese”.

7. Sia in caso di ristrutturazione che di semplice manutenzione delle strutture
esistenti, i singoli elementi dovranno essere adeguati alle indicazioni di cui sopra.

D - Infissi

1. I nuovi infissi dovranno essere, per materiali, forme, dimensioni e coloriture,
uguali a quelli gia esistenti e prevalenti nel contesto circostante.

2. Gli infissi esistenti di finestre, porte a vetri e aperture in generale sfinestrate,
costituite da un telaio di tipo tradizionale ad ante verticali, eventualmente ripartite
da stecche orizzontali, potranno essere restaurati oppure sostituiti con nuovi infissi
del medesimo tipo.

3. Per l'oscuramento, oltre alle imposte o "scuri" interni, & consentita all’esterno
solo l'istallazione di persiane di tipo tradizionale, purché realizzate uniformemente
per ogni facciata aventi caratteri architettonici unitari, e dovranno essere
verniciate a smalto in tinte comprese nella gamma del verde bottiglia, marrone
bruciato, grigio tortora.

4. Tutti i serramenti necessari per nuove aperture, o per il rifacimento di quelle
esistenti, dovranno essere realizzati, a seconda delle preesistenze nonché della
tipologia dell'edificio e del contesto, ad ante telaiate con specchiature semplici o
scorniciate, ovvero a doppia fodera con doghe orizzontali, del tipo detto "alla
mercantile”, in essenze locali trattate al naturale previa mordenzatura scura o
verniciato a smalto opaco, nella stessa gamma dei colori riferita alle persiane.

5. In tutti i casi di realizzazione o di sostituzione di nuovi infissi e serramenti non e
comungue ammesso l'impiego colori difformi da quanto sopra indicato, né I'uso di
vetrate con cristalli interamente a giorno privi di telai.

6. Eventuali nuove inferriate dovranno essere realizzate in ferri tondi a maglie
ortogonali, tinteggiate a smalto di colore nero o canna di fucile.

E - Sistemazione e manutenzione delle aree di pertinenza
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1. Tutte le aree site a confine con spazi pubblici o di uso pubblico, debbono essere
convenientemente sistemate e mantenute nelle necessarie condizioni di pulizia e di
decenza a cura e spese del proprietario.

2. Le aree scoperte di pertinenza degli edifici che prospettano lungo la pubblica via
0 che da questa, comunque, siano visibili dovranno essere sistemate a giardino,
con prato e giaietto, siepi e piante ornamentali o potranno, in parte, essere
destinate a parcheggio. Le aree non visibili dalla strada pubblica potranno essere
destinati alla coltivazione di ortaggi.

3. Le parti di area pertinenziale non sistemate con prato o con ghiaietto, come
anche le rampe di accesso ai piani interrati, dovranno essere pavimentate con
laterizio cotto o materiali di colore simile.

4. Ove non siano aperte al pubblico, le aree edificate o non ancora edificate
dovranno essere chiuse e recintate con muretti o inferriate integrate con siepi e
piante ornamentali.

F - Muri di sostegno

1. Eventuali muri di sostegno non potranno superare l'altezza massima fuori terra,
misurata dalla quota del piano di campagna originario, di ml. 1,50. Qualora il
dislivello da superare fosse maggiore potranno essere realizzati pitt muri di sostegno
a condizione che il successivo sia arretrato dal precedente di almeno un metro. Lo
spazio intercorrente tra un muro e l'altro dovra essere inerbito e piantumato con
essenze tipiche della zona.

2. I muri di sostegno potranno essere realizzati con qualsiasi materiale a
condizione, pero, che la parte in vista sia rivestita con muratura di mattoni a faccia
vista o con muratura di sassi di fiume spaccati e mattoni pieni.

3. La sommita del muro di sostegno dovra essere protetta con laterizio o materiali
di colore simile.

G - Recinzioni

1. Per le recinzioni si applicano le disposizioni dettate dal vigente Regolamento
Edilizio Comunale.

H - Alberature

1. Lungo le strade, dovranno essere messe a dimora le alberature previste dal
piano attuativo.

2. In caso di nuove costruzioni o di interventi di ristrutturazione edilizia dovranno
essere messi a dimora, qualora nell'area di pertinenza non vi siano gia in misura
sufficiente, alberi di alto fusto, in misura non inferiore di uno ogni 250 mc. di
fabbricato, delle specie elencate nell'Abaco delle specie vegetali in ambito collinare
di cui all'Atlante della struttura del P.T.C.P.

3. Per le alberature di nuovo impianto dovra essere garantito I'attecchimento ed il
normale accrescimento.

I - Impianti a rete

1. Tutti i nuovi impianti a rete dovranno essere interrati. L'interramento di quelli
aerei esistenti dovra essere effettuato in caso di loro ristrutturazione o
spostamento.
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CAPO V111
DISCIPLINA DEGLI AMBITI VINCOLATI

ART.44 CLASSFICAZIONE E DISCIPLINA DEGLI AMBITI VINCOLATI

1. Gli ambiti vincolati, cos come ndividuate nel precedente art. 13 delle presenti norme,

sono classficati come di seguito, in funzione dela naturae del tipo di vincolo.

Nella gessa tabela sono dtres richiamate le disposzioni per gli interventi anmess
ricadenti ndll'ambito di ciascuna classe di vincolo.

Per tutte le zonizzazioni di P.R.G. adiacenti a zone di rispetto di varia naturae di cui d
presente articolo e consentita I'edificazione, nel limiti sabiliti ddlo sesso PR.G., sino d
limite di zong, fatto salvo I'eventude rispetto delle distanze da confini di proprieta di terz,
per le quai vagono le digposizioni del codice civile.

Classficazione:

3.1 AMBITO DEI BENI SOTTOPOSTI A TUTELA AMBIENTALE di cui d D.
Leg.vo n. 490/99.

Riportato in cartografia Tav. n. 8.
3.1.aCompless caraterigtici (art. 1, punto 3):

Nelle zone (cos individuate negli eaborati nd Repertorio ala scda 1:25000 e ndlle tavole
adla scala 1:10000 del PTCP) codtituite dai compless di cose immobili che compongono
un caratteristico aspetto avente vaore estetico e tradizionale, sono consentite le attivita di
trasformazione edilizia, urbanistica ed ambientale che non pregiudicano detti beni e, di
norma, NoN SoNo amMmesse huove espansioni edilizie.

Nelle suddette zone gli interventi ammess, di nuova edificazione e di recupero
dell'esstente, nonché l'attuazione delle espansoni edilizie previse dd PRG in vigore,
devono essere redatti secondo le indicazioni riportate ndll'dlegato A del'Atlante 1 del
PTCP, fanno eccezione gli strumenti attuativi ded PRG gia adotteti dla data di entratain
vigore dd PTCP. Gli interventi di recupero dd patrimonio edilizio esstente sono
assoggettati ai criteri edirettive di cui dlaDGR 28.7.99 n. 1066.

3.1.b Bellezze panoramiche (art. 1, punto 4):

In tali ambiti (identificati nel repertorio in scala 1: 25000 e nelle tavole dla scala 1: 10000
del PTCP) sono consentiti esclusivamente gli interventi che non dterino le carateristiche
peculiari del luogo, la sua immagine paesaggidica e le prospettive panoramiche. Gli
interventi ammess dovranno salvaguardare |'integrita delle visudi panoramiche e dei punti
di affaccio ed essere progettati ed eseguiti secondo le indicazioni riportate nell'dlegato A
dell'Atlante 1 ddl PTCP eledirettive regiondi di cui d DGR 28.7.99 n. 1066.

3.1c | terreni agricoli, ricompres dl’interno delle aree vincolate di cui a precedenti
commi 3.1.ae 3.1.b, concorrono, asseme aqudli esterni a dette aree dla definizione del
volume ammisshile fermo resando che gli edifid corrigpondenti vanno locdizzati
al’esterno ddl’ area vincolata, ma in adiacenza ad essa. Quaora I’interessato dimodiri di
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avere tutti i terreni ricadenti dl’interno dell’area vincolata, I'ubicazione degli edifici
ammess va definitain rlazione a contenuti del decreto di vincolo e ndl rispetto di quanto
previgo a commi 4 e 6 del'art. 35 dd P.T.C.P. | volumi del patrimonio edilizio esstente
concorrono dla definizione del volume complessivo anmesso.

3.1.d. Amhbiti culturdi ambientdi:

In tai ambiti, perimetrdi in cartografia di PRG, sono consentiti esclusvamente gli
interventi previgi dd P.R.G., purché non dterino le caratteristiche peculiari del luogo, la
Suaimmagine paesaggistica e le prospettive panoramiche.

Nelle zone omogenee “E” € vietata ogni nuova costruzione ala quota assoluta> aml.330
sl.m e sono anmess solo interventi di cui dle lettere ab,cd ed e ddl’at.31 della
L.457/78 nonché gli interventi di cui dl’art.34 dellaL.R.31/97.

Fa eccezione la redizzazione di tutte quelle opere finalizzate a recupero degli alevamenti
esgtenti di cui d 3° comma ddl'art. 95 dd vigente Regolamento di Igiene, per cui in tdi
Stuazioni Sono ammess solamente | nuovi fabbricati atti dla reslizzazione 9a degli impianti
di compostaggio che ddle rdaive drutture consentite in ampliamento dell'alevamento
(nuove stdle fino a 1000 capi).
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3.1.e NeleAreedi devatissmo interesse naturdistico di cui al’ art.36 sottoclasse 4b) del

P.T.C.P gti "Natura 2000" (SIC, ZPS) e vietata la redizzazione di nuovi edifid. Gli

eventudi interventi di cui dlelettered) ed €) di cui dl'art. 31 L. 457/78 sono ammess nel

rispetto del comma 3 dell'art. 12 del PUT. Nel caso di Sti "Natura 2000 i progetti che
possano avere incidenze ggnificative su tai dti dovranno essere sottoposti ad una
vautazione di incidenza a send dell'art. 6 ddla Direttiva "Habitat" 92/43/CEE e rddivi

atti di recepimento €/o nel cas previsti da D.P.C.M. 377/88, dlegati A e B D.P.R. 12
aprile 1996 e successve modificazioni ed integrazioni e L.R. 11/98, a vautazione
dimpatto ambientale che ne verificano la compatibilita con il prevaente interesse di tutela
delle componenti naturdistiche, abiotiche, biotiche ed ambientdi dinsgeme,

- Néle Aree di devato interesse naturdistico di cui al’ art.36 sottoclasse 44) del P.T.C.P
aee ad devata diverdta florigico vegetazionde, quasad intervento edilizio, con
eclusone di quelli previgti dalle lettere a), b), ¢), d), ) ddl’at 31 della L. 457/78, la
redlizzazione di opere pubbliche e di interesse pubblico, |a redizzazione di infrastrutture
viarie, sono subordingti dl'accertamento dell'assenza delle condizioni di divieto di cui d 3°
commadel'art. 12 del PUT. Il PR.G per le aree boscate comprese in questa sottoclasse
deve tendere dla qudificazione e potenziamento del patrimonio vegetde sostenendo la
trasformazione del cedui in fustaie 0 cedui composti.

- Nelle Aree ddl'agricoltura intendva: seminativi, oliveti, vigneti, di cui al’at.36 classe 2
del P.T.C.P la pianificazione dovra essere indirizzata verso la componente faunigtica che
in tdi aree trova un favorevole habitat. Nelle aree di agricoltura intensva ricadenti in

queda clase qudi le aree di paticolare interesse agricolo, gli oliveti e i vigneti
ecidizzai, il PR.G deve vadorizzare e sviluppare le specifiche potenzidita produttive
ovvero produzioni particolari e di pregio. Néle dtre aree agricole ricadenti in questa
clase il PR.G deve prevedere I'uso produttivo e favorire 1o sviluppo di tecniche di

produzione biologica ed incentivare la compdtibilita tra le attivita produttive e il vaore
naturdistico ambientae.

3.1f: AMBITO DEI BENI SOTTOPOSTI A VINCOLO PAESAGGISTICO a sends
ddlaletterac art. 1 dellaL.431/ 85.

Riportato su tutta la cartografia

Sono anmess gli interventi compatibili con le previsoni di P.R.G. previa autorizzazione
degli Enti competenti.

3.1.g: AMBITO DELLE AREE DI PARTICOLARE INTERESSE NATURALISTICO
ED AMBIENTALE (at.6ddleN.T.A.dd PU.T. , tav. lll')

Contraddigtinto dal smbolo EL

Sono anmess gli interventi competibili con le previsoni di PR.G. soggetti d parere di
merito ai sens dellaL. 1497/ 39.
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3.1.h: AMBITO DI VINCOLO IDROGEOLOGICO ( R.D. 3267 del 30.12.23)
Riportato in cartografia Tav. 8

Sono anmess gli interventi compatibili con le previsoni di PR.G. e con lo gudio
geologico ad alegato, previo parere degli Enti preposti.

3.1i: AMBITO DI RISPETTO CIMITERIALE
Contraddigtinto con il Smbolo Linea Tratteggiata

Intali ambiti é vietata qualsas costruzione. Per gli edifici in ess esstenti sono consentite le
categorie d'intervento letteraa, b, ¢, d, dell’art. 31 L. 457 / 78, |le opere per la dotazione
di servizi igienic ed impianti tecnologici, copertura di scae esterne, gli accorpamenti

volumetrici come quanto prescritto per le zone E. non sono ammess in nessun caso
ampliamenti degli edifid.

Per i amiteri ne quai non viene previda una zona di rigoetto minima di ameno 100 m,
sara vietata, entro questa distanza, ogni nuova edificazione che possa avvicinare |’ abitato
ad dtri insediamenti.

3.1l: FASCE DI RISPETTO STRADALE E FERROVIARIO
Riportate in tutta la cartografia, VR in legenda

Nelle fasce di rigpetto sradde € vietata qualSas costruziore a sens dell’art.19 L. 765
/67, D.M. 01.04.68 n. 1404 e ddl’art. 17 della L.R. 52/83, restando ammissibili i soli
interventi previgti ddlaL.R. n. 53/ 74. E' facolta ddla Amminigtrazione Comunde, dietro
nulla ogta ddl’ Amminigrazione cui compete la gesione ddla drada, in vida di
comprovati interess di caratere generde, autorizzare in dette zone la costruzione di
impianti a servizio dd traffico, quai impianti di digributori di carburante con redivi
accessori per il soccorso immediato agi utenti della strada, edicole e chioschi per la
vendita de giorndi. E dtres anmisshbile nelle fasce di rispetto sradde redizzare le
Seguenti opere: cabine di distribuzione dettrica, sostegni di linee telefoniche e di
illuminazione pubblica, reti idriche , fognanti, candizzazioni irrigue, pozzi, metanodotti,
gadatti, recinzioni ( che a norma ddl’art. 878 dd codice civile non abbiano un' dtezza
uperiorei 3 metri ) di muratura, di legno, in rete o dtro e emento metallico, nonché sepi
a delimitazione del confine di proprieta, con I’ avvertenza che per le recinzioni in muratura
s applicano le digposizioni ddll’art. 1 del R.D. 08.12.33 n. 1740, parcheggi privati, Srade
a savizio ddl’edificazione che 9 sviluppa fuori ddla fascia di rispetto stradde, strade di
raccordo dei vari shocchi viari.

Il rilascio della concessone € subordinato ad un preventivo atto di sottomissone
registrato e trascritto, con il quaeil proprietario rinunciaa qualsias indennizzo delle opere
autorizzate in caso di esproprio.

La sede stradale comprendente |a carreggiata, le banchine, le scarpate, i foss di scolo e
le eventudi aree di pertinenza sino dl'eventuae recinzione dei terreni a cio detinati, potra
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esre redizzata anche ndle zone di rispetto stradde (zone Vr) che affiancano la
previsone del tracciato stradde di massma indicato, senza che cio codtituisca variante
PR.G.. Le stesse aree potranno essere assoggettate al conseguente esproprio. A
reglizzazione ddl'opera avvenuta, le zone di rispetto stradde Vr effettive saranno quelle
risultanti  ddll'gpplicazione ddle disposizione dd Codice ddla Srada Sn ddla
progettazione preliminare delle opere straddi dovranno essere previste idonee servitu €/o
modifiche atracciati straddi comunque esstenti S da garantire I'accessibilita atutti i fondi
eventuamente interclus dala redizzazione dell'opera

La sede stradale comprendente |a carreggiata, le banchine, le scarpate, i foss di scolo e
le eventudi aree di pertinenza sno dl'eventude recinzione del terreni a cio destinati, potra
esre redizzata anche nelle zone di rispetto dradde (zone Vr) che affiancano la
previsone del tracciato stradde di massma indicato, senza che cio codtituisca variante

P.R.G.. Le stesse aree potranno essere assoggettate a conseguente esproprio. A
redlizzazione ddl'opera avvenuta, le zone di rispetto stradde Vr effettive saranno quelle
risultanti  ddll'gpplicazione ddle disposizione dd Codice ddla Srada Sn ddla
progettazione preliminare delle opere stradali dovranno essere previste idonee servitu €0
modifiche atracciati straddi comunque esistenti § da garantire I'accessibilita a tutti i fondi

eventuamente interclus dala redizzazione dell'opera

3.1.m: FASCE DI RISPETTO PER ELETTRODOTTI , GASDOTTI E DA CORS
D’ACQUA DI QUALSIASI GENERE

Non individuate cartograficamente

Inedificabilita delle aree interessate. L’ estensione di tai aree € determinata dale singole e
specifiche normative tecniche di riferimento, aumentate del 100 % per gli dettrodotti.
Negli edifici esgtenti Sono ammess gli interventi nel limiti Sabiliti dal’ art. 14 delaL.R. n.
53/ 74 e previo parere degli Enti competenti.

3.1.n: AMBITO FERROVIARIO
Contraddigtinte in cartografia con il smbolo FS.

Gli interventi in prossimita delle aree ferroviarie Sono ammess ne limiti di cui d D.P.R. n.
753 /80. NdlI’ area della stazione, previa formazione di un Piano Attuativo, potra essere
redlizzata una edificazione per una volumetria complessiva fino ad un raddoppio di quella
esgente. In tal caso L’ dtezza massma non potra superare 12.50 ml e le distanze da dtre
proprieta non dovranno essere inferiori a 6.00 ml. L’area ferroviaria € destinata agli
impianti ferroviari ed a rdativi sarvizi, compres | sarvizi per I'utenza e le dtivita
commercidi, nonché quelle di tipo socio-culturae.

3.1.0. AMBITI DEMANIALI
Non individuate cartograficamente.

Sono ammess gli interventi competibili con le previsoni di PR.G. previa autorizzazione
ddll’ Ente competente.
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3.1.p: AMBITI ARCHEOLOGICI ZONE ARCHEOLOGICE
Perimetrati in cartografia con triangoli pieni

a) ZONE DI INTERESSE ARCHEOLOGICO SOTTOPOSTE A VINCOLO .

Nelle zone sottoposte a tutela ai sens del D.Lgs 22 gennaio 2004 n.42 art.142
lett.m), gli interventi di scavo o di scasso di terreni ad una profondita superiore a
mt.0,70 da piano di campagna dovranno essere preventivamente autorizzati dal
Ministero per i Beni Culturadli e Ambientali, Soprintendenza Archeologica per
I’'Umbria.

b) ZONE DI INTERESSE ARCHEOLOGICO INDIZIATE .

In dette zone, nel caso di attuazione di interventi che comportano scavi o
movimenti di terra, prima dell’inizio dei lavori dovro essere data comunicazione a
Ministero per i Beni Culturadi e Ambientali, Soprintendenza Archeologica per
I"Umbria.

3.1.q. — AREA DI SOSTA CAMPER
Contraddistinte in cartografia con Smbologia“Pc”.

Tdi aree sono di pubblico interesse e sono destinate in genere dla sosta di camper con
limiti temporai prefissti, cioe per brevi periodi con un massmo di 36 ore. Gli interventi
che possono essere redizzati in tai aree sono qudli rivolti a fornire servizi agli utenti;
servizi che vanno ddla fornitura di acqua e scarico de reflui, quindi a fini di fornire cio
potranno esservi redizzati modesti manufatti ad uso dloggiamento di impianti tecnologici
oltre che per fornire sarvizi igienic per gli avventori.
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ART. 45 DISCIPLINA DELLE SOTTOZONE F.P.P.E

Tdi aree sono sottoposte a formazione obbligatoria, per la loro attuazione, di P.P.E. di
inizitiva pubblica. 1l P.R.G. ne da la perimetrazione, |le destinazioni d’ uso prevalenti ed i
principdi parametri urbanigtici. Al di fuori di tai piani atuativi sono anmess | ol
interventi di manutenzione ordinaria e Streordinaria del fabbricati esstenti, secondo
progetti specifici di opere pubbliche.

Tdi aree 9 didinguonoin :
F.P.P.E. 1- AREA EX-AEROPORTUALE

Tde area e sottoposta dladisciplinadelaL.R. 9/95 idtitutiva dell’ area naturde protettain
riferimento dla zona 2.

Per essa potranno essere previde le seguenti sottozone funziondi :

Areaddl’ aviosuperficie (zonaFl1)
Areaper attivitamusedli, espostive e del servizi conness (zonaF 2)
Areadd Centro di dlevamento ed addestramento cani ddlaG. d. F. (zona F3)

Area dd parco urbano (zona F 4). Le destinazioni anmesse in tale sottozona sono

finalizzate ad un godimento pubblico delle peculiarita naturdigtiche ed ambientali, essendo

in ricavate;

- un’ area per il bird-watching e servizi conness;

- un'area di riquaificazione ambientae per una profondita di dmeno 300 m dala
sponda ddl lago;

- un’ area per ativitade tempo libero.

Gli interventi saranno attuati mediante progetti di opere pubbliche. Nd caso in cui vengano

modificati 0 ddocdizzati i volumi edilizi esstenti, S procedera solo previa formazione

obbligatoriadi un P.P.E.

In detto ambito & consantita la redizzazione degli interventi previsti dai progetti dd "LIFE

NATURA 2002 — Riprigtino Habitat e conservazione ardeidi sul Lago Trasmeno”;

In riferimento alla Determinazione Dirigenziale della Regione Umbria n° 23 del 9

gennaio 2004, s riportano di seguito le prescrizioni dettate:

a) in ambito "B3" di P.S2 il nuovo assetto delle zone, come disposto all'art. 19
delle relative N.T.A., deve essere definito nel Piano di Assetto del Parco
Regionale del Lago Trasimeno, sentita I'Autorita di Bacino del Fiume Tevere e
deve tra l'altro prevedere, per la zona dell'ex Aeroporto di Castiglione, in
particolare, la creazione di un parco dai caratteri prevalentemente naturali con
nuova edificazione limitata a piccoli volumi per servizi e limitate aree
impermeabili, nonché I'adeguamento delle strutture edilizie esistenti senza
incremento di volumi;
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b) le creazione del parco previsto per la zona dell'ex aeroporto di Castiglione del
Lago deve essere inquadrata in un piano attuativo complessivo;

C) premesso che per gli ulteriori approfondimenti si rimanda alla successiva analisi
del progetto definitivo (redatto e trasmesso ai sensi del DPR 357/97 e sm.i.),
relativamente al progetto Life Natura & necessario che:

- gli interventi previsti vengano effettuati in periodi tali da arrecare il minimo
disturbo alla fauna presente e comungue sulla base delle indicazioni in un
ornitologo all'uopo incaricato;

- la protezione delle previste arginature venga realizzata facendo ricorso a
tecniche di ingegneria naturalistica evitando il ricorso alla messa in opera di
scogliere di tipo tradizionale;

- vengano messi in atto gli accorgimenti utili al fine di evitare qualsias tipo di
sversamento accidentale di olii o carburanti dai mezzi meccanici utilizzati
durante le fasi di cantiere previste.

Sono ammesse le caegorie dintervento di manutenzione ordinaria e Straordinaria,
restauro e rissnamento conservativo, ridrutturazione edilizia, nonché gli ampliamenti degli
edifici ricompres nellazona F2 in ragione del 50 % ddlavolumetria gia esstente.

Nel recupero edilizio sara posshbile la ddocdizzazione dei volumi esigtenti per la
redizzazione di atrezzature a servizio delle destinazioni anmesse.

Non e possibile, in ogni caso, I’ edificazione, anche attraverso il recupero dei volumi, d
di sotto dei 300 m ddlalineadi spondadd lago.

Le sezioni idrauliche ddl fosso Paganico dovranno essere adeguate a contenere le
portate di massma piena conseguenti ad un evento meteorico caratterizzato da un tempo
di ritorno centennale, mediante interventi di ampliamento €/o di ripulitura e rivestimento
(ove non gia presente) dell’aveo, i qudi dovranno essere ultimati e collaudeti prima della
messain esercizio ddle srutture ad uso pubblico previsto ndlla zona.

FP.PE. 2 - AREA DI RISPETTO URBANISTICO AMBIENTALE DEL
CENTRO STORICO DEL CAPOLUOGO

In tale area valgono le indicazioni dd P.P.E. adottato dal C.C. dd 07.03.95 n. 24 e
successve modificazioni ed integrazioni.

F.P.P.E.3- AREA DETTA DEL LIDO COMUNALE

Abrogato.

F.P.P.E.4.- AREA DI RISPETTO NATURALISTICO -AMBIENTALE
Abrogato.

F.P.P.E.5-1SOLA POLVESE
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Tde area € sottoposta dla disciplina ddla L.R. 9/95 idtitutiva dell’ area naturae protettain
riferimento dla zona 1, i cui interventi anmess 9 attuano mediante progetti di opere
pubbliche.
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CAPO IX
DISCIPLINA DELLE INFRASTRUTTURE VIARIE

ART. 46 DELLE INFRASTRUTTURE VIARIE

1. Leinfradrutture viarie dd territorio comunale sono diginte dd PRG. ndle
Seguenti categorie:

VIABILITA' DI CONNESSIONE TERRITORIALE
STRADE URBANE PRIMARIE

STRADE URBANE DI DISTRIBUZIONE
PARCHEGGI PUBBLICI

VIE PEDONALI E CICLABILI

2. Fermerestando le disposizioni di cui dl'art. 11 e quelle di cui dl'art. 22, comma 9, delle
presenti norme, la redizzazione di nuove strade, |a rigtrutturazione, la riqudificazione e il
potenziamento ed adeguamento di quele esgenti, dovranno uniformars ale Norme
C.N.R. 28.07.1980 n. 78; a quanto stabilito dall'art. 16 delle N.T.A. dd P.U.T., tenuto
conto dd ruolo funzionade delle stesse strade e della loro gerarchia stabilitadd PU.T. e
dd PRG.

3. Lenormedi cui d precedente comma assumono vaore di riferimento e di
prescrizione. | progetti di opere infradtrutturai dovranno comunque rispettare le condizioni
ddl'ambiente e della natura, vautando ogni modifica che potra essere gpportata dale
desse opere e mitigare gli eventuai impatti che ne potrebbero derivare. In caso di
contragto fra il rispetto delle norme tecniche ed i vincoli ambientali saranno consentite
modifiche e correzioni delle caratteristiche tecniche ddla viabilita apportando gli opportuni
accorgimenti in ordine dlascurezza.

4. | progetti di nuove infradrutture viarie dovranno avere contenuti e vealore anche
paesaggi stico.

5. Ai fini di una corretta utilizzazione della rete viaria e di una funzionade distribuzione del
caichi di traffico nonché per il perssguimento di obiettivi di ecologia urbama
I'Amminigtrazione Comunade adottera anche attraverso atti amministrativi, provvediment
per la regolazione ddla circolazione e della mobilita mediante I'istituzione di send unici, di
isole pedondi €/o di vie a traffico limitato, di limitazione forte della velocita massma
consentita nelle aree resdenzidi, di sarvizio di tragporto collettivo, di incentivazione
ddl'uso dellabiciclettae del mezzi pubblici e della creszione di autorimesse collettive.

6. Leareeindividuate da P.R.G. e destinate a parcheggio duso pubblico sono attuate
mediante progetti esecutivi di iniziativa pubblica o privata convenzionata. Detti interventi
dovranno di regola utilizzare pavimentazioni verdi e comungue permesbili dmeno nele
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aree di sotade veicoli, nonché prevedere l'impianto di dberature ddto fusto nel numero
minimo di una ogni quattro posti auto.

Nella redizzazione de parcheggi d'uso pubblico per ogni 50 posti macchina /o frazione
di 50, dovra essere predisposto dmeno un parcheggio dalle caratteristiche planimetriche
di dmeno ml 5,00 x ml 350 dariservare a disahili.

Le aree degtinate a parcheggio di automezzi, possono essere Utilizzate esclusvamente a
tale fine e codtituiscono ad ogni effetto, integrazione delle aree straddi. In dette aree €

vietata qualsas cogruzione, sdvo la facolta ddl’amministrazione Comunae di effettuare
concessoni parzidi per I'ingdlazione di impianti di distribuzione dei carburanti, di piccoli

chioschi, restando in ogni caso esclusa la costruzione di stazioni d servizio. Non potra
esere effettuata piu di una concessone per ogni area di parcheggio e ciascuna
concessione non potra occupare pit di un ventesmo dellarelativa area di parcheggio. E

dtres in facolta ddl’ Amminigrazione Comunde autorizzare la codruzione di tettoie
smontabili per laformazione di zone d ombra.

7. | progetti di infrastrutture viarie di cui d presente articolo dovranno garantire la piu ampia

e scura accesshilita e circolazione ddle persone ponendo particolare atenzione dle
esgenze di anziani, bambini e disabili, rimuovendo ogni bariera architettonica La
Commissione Ediliziaed i competenti uffici comundi vauteranno in sede di gpprovazione
degli interventi le soluzioni tecniche e ambientdi atte arisolvere le Stuazioni di disparitatra
i cittadini nell'accesso dlacittaed a suoi servizi.
Le aree straddi sono ad esclusivo savizio ddla vighilita e destinate dla formazione di sedi
per il traffico veicolare, marcigpiedi, passeggi pedondi, spazi di sosta ed auole
gpartitraffico. In dette zone e vietata qualSas cogtruzione, ad eccezione e limitatamente
per gli gpazi di sodta, di panchine e sedili, tabeloni pubblicitari e piccole edicole.

7 bis. E ammesso a corredo della viabilita esistente, |a redlizzazione di marciapiedi anche se
gli stess vengono aricadere d di fuori delle aree indicate ndle cartogrefie di PRG come
vighilitd

8. Ndle aree destinate a parcheggio indicate nella cartografia con la lettera P* sara possibile
redlizzare parcheggi pluripiano anche interrati.

9. Ndle aree indicate in cartografia con la lettera SM sara possibile redizzare percors
meccanizzai di risdita, quali scale mohili, tapis-roulants, ascensori ecc...

123



ART. 47 DELLE VIE PEDONALI E CICLABILI

1

II PR.G. ha indicato, con apposito tratteggio, i tracciai dove di preferenza andranno
redizzate specifiche vie pedondi €/o ciclabili.

Le pige cidabili saranno redizzate in sede propria con pavimentazione in colori
contragtanti con la pavimentazione del marcigpiedi e della sede veicolare.

Adli ingress ddlla pista ciclabile sara  apposta segndetica verticale e orizzontale con |l
smbolo dellabicicletta silizzata

Per impedire I'accesso e la sosta dei veicoli a motore in corrispondenza degli access
saranno collocate colonnine di dissuasione in NUMero opportuno.

Nel senso longitudinale la pista avra una protezione verso la sede veicolare redizzata con
eementi orizzontdi (isola partitraffico di dmeno 70 cm. di larghezza con eventude
sstemazione a verde), oppure con eementi verticai che potranno essere continui
(quardral in acciao o in cacestruzzo, in legno 0 con Sepi) o discontinui (colonnine
antiauto, fioriere, etc.). Lasoluzione sara prescdtain funzione della disponibilita di spazio
e dd migliore insrimento ambientale.

I lato verso il marcigpiedi non necesstadi particolare protezione. 1l limite della pista
ciclabile sara segndao con un cordolo di diverso materide e dlo sesso livello.

La pigta ciclabile potra sviluppars oltre che a raso, anche in sede sopraglevata o
sotterranea in corrispondenze di svincoli a livello asai rigpetto d livello de traffico
veicolare,

Anche in questi cad il dimengonamento segue gli Sess criteri della soluzione a raso. Per
asscurare una migliore agibilita le corse potranno essere aumentate del 20% rispetto agli
schemi di seguito riportati.

Nel caso di srutture specidizzate, tutti gli accorgimenti funziondi e dimensiondi non sono
dissmili daqudli seguiti per laredizzazione di Srutture anadoghe ad uso pedonale.

| materidi da utilizzare per laredizzazione ddle pigte ciclabili saranno qudlli comunemente
usti ndlle codruzioni draddi. Per la pavimentazione sono particolarmente idone i
conglomerati bituminos colorati (rosso, verde, €tc.), in area extraurbana dovra essere
prevista una finitura dd piano con graniglia ( resina bianca). La tecnologia della posa in
opera sava Smile a quella usata per | marcigpiedi. | cordoli di ddimitazione della pista
ciclabile sxyanno in pietra naturde o atificide, fondati e rinfiancati con cacestruzzo
magro. Gli dementi di protezione verso la corda veicolare e tutti gli dtri dementi di
segnaletica e arredo saranno reperiti sul mercato e posati in opera secondo le indicazioni
del fornitore.
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ART. 48 DElI PARCHEGGI PRIVATI

1. Tutte le costruzioni, inerenti edifici ad uso abitativo, debbono tassativamente riservare
ad parcheggio di automezzi una superficie non inferiore a 2 mq per ogni 10 mc di
codruzione. La presente costituisce integrazione di quanto stabilito dalla Legge
24.3.1989 n. 122.

2. Dette superfici possono essere ricavate in autorimessa dl'interno degli edifici o nelle aree
libere di pertinenza di esse, ovvero parte dl'interno e parte nelle aree libere.

3. Inogni caso, gli spazi per parcheggi dovranno essere direttamente accessibili dalle strade
di trandto e non potranno pregiudicare I'utilizzazione di aree pubbliche o riservate d
pubblico quali marciapiedi, passaggi pedondi e fasce verdi di rigpetto.
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ART. 49 DELLA VEGETAZIONE URBANA DI ARREDO

1.

La vegetazione urbana di arredo dd territorio comunde € rappresentata in modo
indicativo negli eaboreati dd P.R.G.

Laindividuazione effettuata da P.R.G. havaore non esudivo, ma di  priorita
ndl'atuazione degli interventi di menutenzione dei Stemi vegetdi esgenti e di
redizzazione di nuovi filari dberdi., che vengono prescritti per tutte le strade comundi di
previsone.

In tai aree € prescritto il mantenimento delle aberature esistenti e, qualora necessaxio, il
loro reintegro, nonché la messa a dimora di nuove dberature, secondo la tipologia e le
essenze gia presenti.

Nelle aree dei vidi, oltre dle aberature e nel rigpetto di queste, potranno essere redlizzati
percors pedondi e ciclabili, e dtrezzature per la sosta dei passanti. Le stesse aree
dovranno essere precluse dla circolazione di mezzi meccanici (auto, moto, etc.) e dle
attrezzature pubblicitarie se non collocate in specifici gpazi e tdi da non odruire vishilita e
libertadi circolazione pedonae.

Gli carabili che inteferiranno con i vidi, ancorché ammess, non dovranno
precodtituire in dcun modo barriere architettoniche a percors pedondii.

Lungoi foss ed i cors dacqua naturdi dovra essere riservata una fascia di rispetto per lo
sviluppo ddlla vegetazione riparide ddle dimengoni di dmeno 10 ml dagli argini.

In dette fasce potranno essere redizzati percord pedonali senza tuttavia prevedere acuna
formadi pavimentazione.

Gli interventi di manutenzione ddlle funzioni idrauliche del foss non dovranno manomettere
la naturdita degli gess cors dacqua ne danneggiare lavegetazioneivi indstente. Quaora
per cause di forza maggiore dovessero essere abbattute aberature esistenti, queste
dovranno essere opportunamente reintegrate.

Gli orti, soprattutto nelle aree urbane, rivestono una particolare importanza ecologica.

Ess petanto dovranno essere consarvati laddove esgtenti o favoriti nd loro impianto
avendo cura di inserirli correttamente nella composizione formae degli insediamenti e di
disciplinare 'uso dei diserbanti e dei fertilizzanti chimidi.

La ddemazione ddle aree ortive dovra pertanto essere illustrata nel progetti di
sstemazione esterna degli edifici per cui viene richiestalla concessone.

Sono congderate zone verdi private , gli arretramenti dai fili stradali, le aree scoperte
intorno agli edifici e quelle non edificate per distacchi e fasce di rispetto. Per le aree
scoperte a margine di strade risultanti dall’ gpplicazione delle norme relaive dle distanze,
a digacchi e gli aretramenti Sraddi, € ammessalaloro utilizzazione per la formazione di
parcheggi priveti, sempreche cio non pregiudichi il transto pedonade sul marcigpiede
adiacente, non rechi turbamento a traffico e non provochi un negativo impatto ambientae.
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ART.50IMMOBILI VINCOLATI A DEMOLIZIONE

1. S intendono vincolati ad espropriazione ed esproprio tutti gli edifici ricadenti su aree
degtinate a formare spazi di uso pubblico o riservate per edifici, servizi ed impiant
pubblici, secondo le indicazioni dd P.R.G. e giusto I'eenco del’ art. 43 e non conformi
dlatipologia prevista dalla destinazione di zona.

2. In detti edifici non & consentita acuna opera di ampliamento, trasformazione o miglioria,
entro 5 (cinque) anni dall’ gpprovazione dd P.R.G. eI’ esecuzione dell’ esproprio con la
sola eccezione, nel cas di esproprio parzide, del lavori volti arendere I’ edificio conforme
dle prescrizioni di Fiano.

3. Incad di lavori urgenti e necessari da eseguire in immobili vincolati a demalizione, per la
conservazione ddl’immobile medesmo o per accertate esgenze di pubblica o privata
incolumitd, il proprietario ne deve dare avviso d Comune, che, previo riconoscimento
della necessita e dell’urgenza, avra facolta di vietarli procedendo immediatamente dla
espropriazione. quaora il Comune non s avaga di tae facoltd, S dovra tenere conto
ddl’esecuzione del lavori di cui sopra a fini ddla vautazione del’immobile rdaivo
al’ espropriazione, cos’ come indicato dall’ art. 37 dellaL.1150/ 42.
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TITOLO I

CAPO |

DISPOSIZIONI FINALI

ART.51 VALIDITA DELLO STUDIO GEOLOGICO

1.

Lo studio geologico ed idrogeologico dd territorio comunade e parte integrante e cogente
dd PR.G. e le norme geologiche in contenute sono parte integrante delle presenti
norme.

In caso di contragto frale previsoni di PR.G. e le disposzioni ed i vincoli scaturenti dallo
studio geologico prevagono sempre le limitazioni da quest'ultimo previste.

Dovranno essere rispettate le seguenti prescrizioni di caraitere generale su tutte le zone ddl
territorio comunae:

- non dovranno essere redizzate nuove edificazioni a distanza inferiore a 10 m dd piede
del’argine di quaungue corso d'acqua arginato e dd ciglio della sponda del cors
d acqua non arginati;

- ampliamenti di edific giaesdgtenti adisanzainferiorea 10 m da ciglio della sponda dei
cors d'acqua non arginati dovranno essere oggetto di specifica autorizzazione a fini
idraulici come indicato nella deliberazione ddlla Giunta Regionde n. 3610 ddl 25.6.98;

- tutti gli atraversamenti di cord d'acqua con infragtrutture viarie, ferroviarie e con
condotte di servizi (acquedotti, elettrodotti, etc.) dovranno essere oggetto di specifica
autorizzazione a fini idraulid;

- relaivamente dla nuova variante dlasss. n. 71 nd tratto dd Capoluogo, s riconfermail
proprio parere, unitamente ale prescrizioni in contenute, espresso con nota n. 1122
del 3.2.97.
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ART.51BIS - INDIVIDUAZIONE DELLE FASCE DI TUTELA DELLE COSTIERE
CIRCUMLACUALI

1. Classe 1, campitura color " azzurro"
AREE EDIFICABILI

Aree penepianeggianti o blandamente collinari con pendenze in genere non superiori a 10% i depositi
fluvio-lacudtri prev. sabbio-argillos; aree con pendenze superiori in presenza di affioramenti rocciod
gabili.

Sono anmesse la edificabilita e le dtre attivita antropiche, sempre nd rispetto di tutte le
normative, specie quele antissmiche ed antinquinamento vigenti.

2. Classe 3, campitura color " verde'
AREE EDIFICABILI CON PRESCRIZIONI

Aree pianeggianti in depodti adluviondi recenti, con fada idrica superficide. Sono ad
edificabilita condizionata dla verifica in fase di indagini geologiche puntudi, della presenza
nd “volume dgnificaiva” di terreni liquefacibili o particolarmente compressibili, per una
corretta scelta fondale.

Vigo che spesso la soggiacenza della falda € molto bassa, e che in condizioni di morbida
puo diminuire ulteriormente, i fabbricati devono essere opportunamente sopraglevati rispetto
a p.c. originario in modo tale che il primo solaio non venga raggiunto dd tetto massmo della
falda, pertanto non potranno essere redizzate piani interrati 0 seminterrati delle nuove

edificazioni con piano di capestio a quotainferiore a258 mt. dm.

S scondgliano, vista anche la presenza di frequenti passaggi di terreni sabbios relativamente
permesbili, attivita agricole con uso di sostanze chimiche dannose per la qudita delle acque,
insediamenti produttivi ad ato rischio chimico e stoccaggio di rifiuti tossco—ocivi.

3. Classe 4, campituracolor " bleu”
AREE EDIFICABILI CON PRESCRIZIONI —areerivierasche
Fascia circostante il Trasmeno compresa ad una dtitudine pari 0 minore di 259 m.sm..

Gli interventi antropici devono tenere conto delle posshili oscillazioni verso I'dto ddle
specchio lacustre, anche in prospettiva dd possibile ampliamento del bacino scolante.

Dd 1921 ad oggi il Trasmeno ha raggiunto il massmo livelo ndla primavera dd 1941,
raggiungendo quad lagt. di 258 m.sm..

In queste aree dovendo ogni intervento prevedere una possibile interferenza con la fada di
ub-aveo dd lago, possono essere consentiti interventi di manutenzione agli immobili
esgenti, nonché la rigrutturazione edilizia, anche con adeguamenti grutturdi fino dla
demoalizione e ricogtruzione,
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Per gli interventi di nuova previsone o di ricostruzione non potranno essere redizzati piani
interrati 0 seminterrati rigpetto d naturale piano di campagna.

Lo smdtimento delle acque reflue dovra essere mnforme a quanto previsto da D. Lgs.
152/99 e sue successve modificazioni ed integrazioni .

Fatto salvo quanto previsto ddla DGR 613 dd 18 maggio 2004, gli interventi da attuars su
fabbricati o0 aree ricadenti dl’interno del sti NATURA 2000 sono sottoposti dla disciplina
previsga da DPR 8 settembre 1997 n. 357 come modificato dal DPR 12 marzo 2003
n.120.

4. Classe 5, campitura color " giallo"
AREE AD EDIFICABILITALIMITATA

Zone golendi, aree limitrofe a principdi affluenti dd Trasmeno, vali moderatamente incise
in ambiente collinare agricolo. S ammettono modesti interventi edilizi funziondi dla
risrutturazione ed d recupero del'esgtente (tipo zone A) od dle esgenze ddla dtivita
agricola Per le presrizioni adottabili in queste zore § rimanda dle cdass 2-3,
rigoettivamente per i fianchi valivi e per i fondovale.

5. Classe 6, campitura color "viola"
AREE INEDIFICABILI

Aree in disordine idrogeologico, aree collinari ad ata propensione a dissesto, scarpare.
Hanno in genere pendenze superiori d 15%, in presenza di depositi fluvio-lacustri 0 marino
samadri limo-argillos. S estendono prevaentemente nella parte occidentde dd Territorio
Comunde, nal versanti rivalti o limitrofi a laghi di chius o di Montepulciano. S comprende
in esse anche il versante settentriondle ded "Poggio” di Cadtiglione, compresa la scarpata in
roccia limitrofa dla strada costiera. Aree per le qudi S ga gia provvedendo a lavori di

controllo e bonifica secondo le linee suggerite.
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ART. 52 DELLE AREE IN CONTRASTO CON LE PREVISIONI DI P.R.G.

1. Nédle aree utilizzate in modo diverso da quello previto dd P.R.G. & consentita la
permanenza ddle attivita esstenti Sno al'atuazione degli interventi previdi in dette aree e
non saranno ammesse ndalazioni di manufetti di dcun tipo ed a quasas uso dedtinati,
nonché interventi divers daqudli previgi dd PR.G.
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ART. 53 DEGLI EDIFICI IN CONTRASTO CON LE DESTINAZIONI DI
ZONA

1. Per gli edific in contrasto con le destinazioni di zona previse dd P.R.G. e consentito il
permanere delle destinazioni d'uso in atto al'adozione ddl P.R.G. sno al'atuazione delle
previsoni in contenute.

2. Intdi edifici sono consentiti | soli interventi di ordinaria manutenzione.
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ART. 54 APPLICAZIONE DEL REGOLAMENTO EDILIZIO COMUNALE

1. Peril computo ddla misurazione di distanze, dtezze, densta di fabbricazione, superfici
scoperte e coperte, relaivi rapporti, di volumetrie, ecc. a fini dell’ gpplicazione dele
presenti norme, valgono le regole di cui d Regolamento Edilizio Comunde in vigore.
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ART. 55 VARIANTI CONSEGUENTI ALL'EMANAZIONE DI NUOVE

1

LEGGI

In cao di emanazione di nuove leggi €o di regolamenti le cui digposzioni Sano
incompatibili, in tutto o in parte con le presenti norme, I'autorita comunde deliberera le
conseguenti variazioni dle presenti N.T.A. ed dla cartografiade P.R.G.

In attesa della ddiberazione anzidetta I'Amministrazione comunde potra autorizzare gli
interventi previsi dd P.R.G. fermo restando il rispetto delle nuove disposizioni di leggi €o
regolamenti dal momento della rispettiva entratain vigore,
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ART. 56 VALIDITA' DELLA NORMA PIU' RESTRITTIVA

1. Incasodi contrasto franorme vigenti disciplinanti I'attuazione delle previsoni dd PR.G. g
applichera sempre la norma piu regtrittiva, fatto salvo quanto stabilito d punto 2 ddll'art. 1
delle presenti norme.
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ART. 57 MODIFICHE APPORTATE AL P.R.G. PER EFFETTO DEL
D.P.G.R. DI APPROVAZIONE

1. Le modifiche apportate con il decreto di gpprovazione d P.R.G. adottato e dle presenti
norme tecniche di attuazione divengono operanti ad ogni effetto con I'entrata in vigore del
piano medesmo in forzaddl'art. 3 ddlla L. 6/8/1967 n° 765.

S intendono contemporaneamente annullate e prive di efficacia tutte le indicazioni, norme
e prescrizioni incompatibili con le dette modifiche.
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ART. 58 VOLUMI| OGGETTO DELLA SANATORIA DI CUI ALLA
L.47/85EART39 DELLAL.724/94

1. | volumi precari o fatiscenti per i qudi & Stata rilasciata la relativa concessione in sanatoria
a send e per gli effetti della L. 47/85, capo IV, dovranno essere adeguatamente  inseriti
nel contesto ambientale interessato.
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ART. 59 STRUTTURE TURISTICO-COMMERCIALI A CARATTERE

1

PROVVISORIO E STAGIONALE

In tutte le zone dd PR.G. potranno essere autorizzate strutture a carattere provvisorio e
dagionde per le ativita turistico - commercidi purché redizzate con drutture leggere e
non stabilmente infisse a suolo e comungue per un periodo non superiore ames 8, la cui
scadenza o periodicita (non superiore ad anni 5) dovra essere indicata nell'autorizzazione
medesma.

Tdi manufetti dovranno essere redizzati con materidi leggeri e possedere comungue
requisiti di agevole asportabilita da dimostrare secondo un progetto redatto da un tecnico
abilitato. La precarieta di dette strutture dovra discendere dala loro destinazione per
sopperire a necessita contingenti e circoscritte nel tempo, risultanti oggettivamente.

Il soggetto autorizzato ad insediare il manufatto provvisorio e tenuto arimuovere |o stesso
erimettere in prigtino I'area interessata entro il termine di scadenza dell'autorizzazione, egli
e pertanto tenuto a cogtituire un deposito a garanzia pari al'importo necessario, stabilito
dal’'ufficio competente, mediante polizza fidgussoria oppure a mezzo di deposito
cauzionde infruttifero, da utilizzare per I'eventude ripristino d Ufficio in caso d'inerzia del
Soggetto medesmo.

La posshilita di effettuare gli interventi, in applicazione della norma di cui d presente
articolo, deve essere preventivamente concordata con I’ Amm/ne Comunde a fini della
definizione delle moddita esecutive, sulla scdlta del Sto di intervento nonché aulla
potenzidita dela sruttura da ingdlare in termini: di superfidi, di dtezze, di volumi. Stessa
procedura dovra essere seguiita, d termine di scadenza di vadidita de titolo abilitetivo, in
caso della necessita per il rinnovo.
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ART. 60 IMPIANTI TECNOLOGICI E PERTINENZE

1. Le operedi natura pertinenzide e gli impianti tecnologici non risultano soggetti d rispetto
de parametri urbanigtici delle presenti norme e per verranno le disposizioni contenute
nel codice civile per quanto riguardale distanze dai confini.

Tdi disposizioni vagono per le zone omogenee B 0 ad esse assmiilate.

2. Gli impianti tecnologici, anche quando cogtituiscono volume, sono di norma cond derati
volumi tecnic e pertanto non vautabili a fini planovolumetrici; | suddetti volumi tecnici
devono averei seguenti requigti:

a) dretta connessione con lafunziondita degli impianti tecnici indispensabili per asscurare
il comfort abitativo degli edifici;

b) l'impossibilitatecnica di prevedereil loro inglobamento entro il corpo della costruzione
principae.

3. Pe impianti tecnologici debbono intenders i seguenti impianti tecnici: idrico, termico,
elevatorio, televisvo, di ventilazione, di protezione dale scariche eettriche.

4. Per opera pertinenzide g intendono le seguenti opere: recinzioni, Sstemazioni a terra del
giardino di pertinenza ddl'edificio principde (percors pedondi e carrabili, dberature,
illuminazione, sedute, ecc.). gazebi, pergolati, barbecue, attrezzature da gioco in funzione
ddl'edificio principae, voliere, fontane, e Smili drettamente &tinenti al'utilizzo de
fabbricato principae.

5. Affinché gli impianti tecnologici e le opere pertinenzidi vengano qudificate in ta senso,
occorre che:

a) edste un edificio principae;
b) I'operas pongafunziondmente d servizio dell'edificio principae;
) ladedtinazione duso Sa permanente;
6. Rimane facoltd del’Amminidrazione Comunde, in base dl'opera sottoposta ad

autorizzazione, richiedere un atto unilaterae d'obbligo con vincolo di destinazione e di
inscindibilita dal fabbricato principae.
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ART. 61 DEROGHE

1. L'autorita comunde hafacoltadi concedere deroghe dle presenti norme esclusivamentein
cad ecceziondi, quando particolari Stuazioni di luogo e non previste esgenze generdi,
rendono le norme stesse ingpplicabili o controproducenti a fini dell'attuezione del P.R.G.
cosi come previsto dala L. 06708/1967 n. 765. Tde facolta potra comunque essere
exrcitatalimitatamente ai cas di edifici ed impianti pubblici o do interesse pubblico.

2. Laconcessone in deroga dovra essere rilasciata previa delibera dd Condglio Comunde
sentito il parere della Commissione Consiliare Urbanisticae L.L.P.P. e sara subordinata a
nullaogta della Provincia

3. Non potra essere consantito I'inizio di lavori parzidmente compatibili con le presenti
norme, quando gli stess dano inquadrati in progetti per cui viene richiesta concessone in
deroga, prima dell'approvazione della deroga medesima.
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CAPO I
NORME TRANSITORIE

ART. 62 MISURE DI SALVAGUARDIA

1. Fino al'gpprovazione delle presenti Norme Tecniche d'Attuazione, per le zone non
interessate da varianti di tipo normativo (limiti, vincoli, classficazioni) e per le qudi € data
quindi riconfermata la zonizzazione e la disciplina gia vigente, continua ad goplicars la
dessadisciplina

2. Intutti gli dtri ced vergono applicate invece le disposizioni di cui dla L. 2/11/1952 n°
1902 (misure di sdvaguardia in pendenza ddl'gpprovazione del piani regolatori) e
successive modifiche €0 integrazioni.
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ART. 63 COSTRUZIONI INIZIATE

1. Le concessioni edilizie rilasciate ddl’Amministrazione Comunde prima dell'adozione del
PR.G. e ddle presenti norme, conservano la loro vdidita anche se in contrasto con il
PR.G. ele presenti norme, sempreché i lavori autorizzeti Sano dati iniziati e vengano
completati entro il termine di tre anni daladata di inizio.

2. Ne cad in cui le concessioni rilasciate pregiudichino in modo sgnificativo gli assdti
urbanigici ded P.R.G. adottato, il Sindaco, sentita la commissone edilizia, potra
provvedere ala sogpensione della concessione fino dla approvazione del piano. Dopo tae
data egli potra confermare o revocare la stessa concessione.
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ART 64 COSTRUZIONI ESISTENT]I

1. Per le codtruzioni esgtenti dla data di gpprovazione dd primo P.R.G. (06.12.74),
ricadenti nelle zone omogenee C e D, sottoposte a piano attuativo, e facolta
dell’ Amminigrazione Comunde rilasciare concessione edilizia per il loro rissnamento
igienico con possibilitadi incremento del loro volume pari d 10 % e comungue non dltreiil
limite di 180 mc, purché le nuove opere autorizzate non codtituiscano impedimento fisico,
funzionde o finanziario dl’ attuazione ddlle previsoni di PR.G.

Sono exclus datdi digposizioni gli edifici ricadenti nella sottozona DMR.

2. In tutte le zone di PRG (escluse le aree d inedificabilita od oggetto di esproprio) €
consentita la ricostruzione in Stu di edifici esgenti distrutti 0 demaliti in precedenza
al’ approvazione de presente piano, purche tai immobili sano dati oggetto di adeguata
documentazione circa le carateriiche di condstenza e forma. Tdi immobili dovranno
comunque essere competibili con le attudi prescrizioni dellazona di sedime.
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ART 65 - NORME INTEGRATIVE (derivanti dall'applicazione della D.G.P. 692/2004)

1. Tutti gli interventi di trasformaziore urbanidica in atuazione dele previsoni di PRG,
debbono essere preventivamente comparati con tutti i contenuti tematici richiamati nella
cartografia de Repertorio delle Componenti Paesaggistiche Ambientdi, Infrastrutturai ed
Insedigtive di Definizione Comunale del PTCP — dla scala 1:25000

2. Ogni intervento edilizio previsto dl'interno del siti NATURA 2000 (SI.C. e Z.P.S)
ancorché ricadente nelle aree rubricate quali “aree urbane consolidete e antropizzate
ricadenti in ZPS’ (tav. 8.3), fatto salvo quanto previsto con la DGR 613 ddl 18 maggio
2004, deve essere sottoposto preventivamente dla disciplina prevista da DPR 8
settembre 1997 n. 357 come modificato dal DPR 12 marzo 2003 n.120

3. | contenuti riportati nella Tavola n. 8.2 sono integrati da quelli riportati nella cartografia
Tavola 1/psll — Zonizzazione dlegatadla D.G.R dd 25 giugno 2003 n.896, di cui dl'atto
Déliberativo n° 76 dd 31 marzo 2003 rdativo dla "Trasposizione cartografica dele
delimitazioni degli ambiti e zone, Tav. 11 dd P.S. 2 dgli daborati cartografici di P.R.G. —
Presa atto ed osservazioni”.
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